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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

SIOVILLAN &

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma r Bostadsréttsféreningen Sjdvillan 5.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder, | firekommande fall mark och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tids-
begrinsning. Vidare att | férekommande fall uthyra kommersiella fokaler. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

25
Nir en bostadsritt verlatits till en ny innehavare, far denne utdva baostadsrétten och flytta in |

ligenheten endast orm han har antagits till medlem i féreningen. Férvérvare av bostadsrtt skall anstka
om medlamskap i bostadsriittsféreningen pa sitt styrelsen bestdmmer.

3§
Medlemskap | férentagen kan beviljas person som &vertar bostadsrétt | féreningens hus eller som

foreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte véigras medlemskap i
foreningen om féreningen skiligen bir godta férvirvaren som bostadsréttshavare. Den som har férvdrvat
en andel i bostadsriitt far viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter forvérvet innehas
av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En &verlatelse av hostadsritt dr ogiltlz om den som en bostadsritt Sverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

Styrelsen har rétf att utesluta medlem som g] férvarvar bostadsritt.

INSATS OCH AVGIFTER M M

45§
Insats, arsavgift och t forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Fareningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till fareningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till {igenheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for varme, varmvatten, el, fastighetsskatt,

TV, bredhand och/eller telefoni, sophantering skall erldggas utifrdn uppmétt forbrukning och/eller
uppskattad férbrukning. Sadan erséttning kan dven i tillampliga fall erléggas per bostadsldgenhet.
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter besiut av styrelsen.
Overlatelseavaiften far uppga till hégst 2,5% och pantsdttningsavgiften till hidgst 1% av det prisbasbelopp
som giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om

pantsédttning.
Overlatelseavgiften betalas av fOrvirverna och pantsétiningsavgift betalas av panisattaren,

Avglfterna skall betalas pa det s#tt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
drisjsmalsrinta enligt réintelagen pa den cbetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for Inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lHgenheten | gott skick och svara f&r [dgenhetens

samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar fér det ibpande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar #6r avlopp, viirme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen férsett

Idgenheten med och som betjinar fler &n en ldgenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar fr ligenhetens underhdd omfattar sélunda bland annat

- egnainstallationer;
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisclerande skikt;
- inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten;

- ledningar och bvriga installationer for avlopp, viirme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar dessa
inte tj#nar fler §n en ligenhet;

- golvbrunnar;
- syagstromsantdggningar;
- mélning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjdnar fler &n en ldgenhet;

- elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrusining inklusive
undercentral;

- wventilationsanordningar; eldstdder med tillhirande rokgangar;
. dorrar, glas och bagar i fénster, dock ef mélning av yttersidorna av dérrar och fénster,

- tlll ligenheten hdrande mark svarar bostadsréttshavaren fér renhdlining, tridgdrdsskétsel och
sndskottning;

- till ligenheten hérande fristdende forrad.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att f6lja féreningens anvisningar vad giller skotsel av till ligenheten
hérande mark som vetter mot gemensamma ytor, mot andra bostadsrétishavare eller mot allménning.

Om ligenheten &r utrustad med uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar bostadsrittshavaren foir
renhalining och sniskottning samt skall se till att avrinning fir dagvatten inte hindras.




Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar { bostadsrattshavarens ansvar fir
reparationer | anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick 1 sadan utstrackning att annans
stikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhiélper bristen | ligenhetens skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

65
Foreningsstdmima kan | samband med gemensam underhalisitgérd besluta om reparation och byte av

Inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som mediemmen svarar for.

7%
Bostadsriittshavaren far foreta fordndringar | [dgenheten. Férandring som innefattar ingrepp i bdrande

konstruktion, &ndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, siler annan visentlig
forandring av ligenheten far dock inte utfiras utan styrelsens tiflstdnd. Som vésentlig forindring riknas
alltid faréndring som kriver bygganmadlan eller bygglov. Det dligger bostadsréttshavaren att ansdka om

bygglov eller att gbra bygganmdlan,

8§
Nir bostadsrattshavaren anvinder Jigenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte

utséitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars farsdmra deras
boendemilid att de inte skiligen bér tilas, Bostadsrétishavaren skall dven | Svrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta alit som fordras fér att bevara sundhet, ordning och guott skick inom eller utanfor huset.
Han elfer hon skall riitta sig efter de sirskilda regler som féreningen 1 dverensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsréittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa ligganden fullgtrs ocksa av
dem som hér till hushillet, bessker honom eller henne, som inrymts i [8genheten eller nagen som for
hans eller hennes rdkning utfér arbete [ Iigenheten.

9%
Foretradare for bostadsrattsféreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nar det behbvs for tillsyn

eller fér att utféra arbete som f&reningen svarar for efler har ritt att utféra, N8r bostadsrdtten skall séljas
genom tvingsfirsélining eller nér bostadsrittshavaren har avsagt sig ldgenheten, dr bostadsrattshavaren
skyldig att lata visa lagenheten pa Emplig tid.

Om bostadstattshavaren inte [Amnar fdreningen tilltrdde till ligenheten, ndr foreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka om handrdckning.

10§
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet | andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast

om styrelsen ger sitt samtycke eller om bostadsratten ir konstituerad med denna ritt enligt
upplatelseavtal, | bostadsrittslagen anges vissa situationer dér samiycke inta erfordras. Samtycke kan

ocksa ges 1 form av innehdll § upplatelseavtal eller annat avtal,

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fér nagot annat dndamél 3n det avsedda.

12§
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens

bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drijer med att betala insats, uppldtelseavgift eller arsavgift,
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2) ligenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller mediem,
4) ldgenheten anviinds for annat &ndamal @n det avsedda,

5} bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genam virdsléshet &r
vallande till att det finns ohyra | Igenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
askiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten,

6) omldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrétishavaren dsidosétter sina skyldigheter
enligt 5 § vid anvindningen av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvdndningen av denna &sidositter de skyldigheter som aligger en bostadsrétishavare,

7} bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig urskl for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs,

9} Igenheten helt eller till vasentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken tili en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexuella

férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderstten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

13§
Bostadsrittslagen innehaller bestdmmelser om att bostadsrittsfareningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsrétten, Sker rittelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran [dgenheten.

148
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning for skada.

15§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljd av uppségning skall bostadsrétten
tvangsfdrsiljas. Forsaliningen f&r dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrdttshavaren svarar

for blivit atgdrdade,

STYRELSEN

i6§

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter.

Styrefse under projekttiden

Fram till ett ar efter godkéand slutbesiktning av samtliga [dgenheter har ALM Equity Bostadsgarantt AB,

org.nr, 559026-3207, ritt att utse alla styrelseledamter utom tva som viljs p3 féreaingsstdmman. Om
styrelsen bestar av mindre &n fem personer har ALM Equity Bostadsgaranti AB istdllet riitt att utse alla
styrelseledamé&ter utom en som viljs pd féreningsstdmman. ALM Equity Bostadsgaranti AB har under

samma tid ritt att { férekommande fall utse suppleant eller suppleanter.
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Styrelse efter firdigstdilande av projektet
| det fall ALM Equity Bostadsgaranti AB avstdr fran sin ritt att utse styrelseledamdter enligt ovan, eller nér

ett ar forflutit efter godkind slutbesikining av samtliga ldgenheter, valjs styrelsetedamdter och i
fsrekommande fall suppleant eller suppleanter pd féreningsstdmma.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tvd ar. Ledamot och suppleant
kan omviljas, Styrelseledamot och suppleant behover inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas flirutom av
styrelsen pd det sétt styrelsen bestdmmer.

17§
Vid styrelsens sammantréiden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den yiterligare

ledamot som styrelsen utser.

18 §
Styrelsen &r beslutfor nir antalet ndrvarande tedamoter vid sammantrddet dverstiger hilften av samiliga

ledambdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer §n hilften av de nirvarande rostat
eller vid lika rdstetal den mening som bitrids av ordféranden. Fdr giltigt beslut nar fér beslutforhet minsta
antalet ledamdter dr ndrvarande erfordras enhéllighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen dess

fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentlig till- eller ombyggnadsatgérder av
sadan egendom,

206
styrelsen skall | enlighet med bostadsriittslagens bestdmmelser fora medlems- och |3genhetsfarteckning.

Styrelsen har riitt att behandla i férteckningarna ingdende persenuppgifter pd satt som avses |
personuppgiftsiagen. Bostadsrittshavare har rdtt att pa beglran ta utdrag ur ldgenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fore ordinarie féreningsstdmma skall

styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrakning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och héigst tvé med higst tva suppleanter, Raviserer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till nésta
ordinarle féreningsstamma. Revisorerna behiver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna skall avge revisionsherittelse senast tvd veckor innan féreningsstdmman,

245
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna

gjorda anmérkningar skall hillas tillgdngliga fér medlemmarna minst en vecka fére féreningsstdmman.

1%
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FORENINGSSTAMMA

258
Ordinarie féreningsstimma skall hillas &rligen tidigast | mars och senast fére juni manads utgdng,

268
Medlem som Bnskar limna forslag till stimma skall anmiila detta tlll styrelsen senast 31 januari eller inam

den senare tidpunkt styrelsen kan kamma att bestdmma,

27§
Extra féreningsstdimma skall héllas ndr styrelsen eller revisor finner skil tili det eller ndr minst 1/10 av

samtliga rosiberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stimman,

28§
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

1} Oppnande

2) Gadkédnnande av dagordningen

3) Val av stdmmoocrdforande

4} Anmilan av stimmoordférandens val av protokoilférare

5) Val av tva justeringsman tillika réstréknare

8) Friga om stimman bliviti stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av réstlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisorns berdttelse

10)  Beslut om faststéllande av resultat- och batansrikning

11)  Beslut om resultatdisposition

12}  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13)  Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande verksarnhetsar
14}  Val av styrelseledamter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

18)  Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmalt drende

18) Avslutande

29§
Kallelse til féreningsstamma skall innehalls uppgift om vilka drenden som skall behandias pa stimman,

Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller pastbefordran
senast tvd veckor fére ordinarie och en vecka fére extra fireningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére

stamman.

305
vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt

har de dock tillsammans endast en rést. Om medlem innehar fler bostadsrétter har medlem en rdst per
bostadsradtt.

Fram till ett ar efter godkénd slutbesikinlng av samtliga ligenheter giller att ALM Equity Bostadsgarant!
AB, med undantag av vad sam framgar av stycket nirmast ovan, pa fireningsstémma har det antal roster
som, avrundat till n8rmast héigre heital, motsvarar 80 % av den totala summan féretradda rdster -
Inklusive namnda medlems rister — pa aktuell féreningsstdmma,
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Ristritt har endast den madlam som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

31§
Medlem far utbva sin ristritt genom ombud. Aven annan dn mediem, make, sambo eller ndrstiende som

varaktigt sammanbor med mediemmen far vara ombud. Cmbud far faretrida mer &n en medlern.
Omhudet skall farete en skriftlig, dagtecknad fulimakt, Fullmakien gifler hogst ett ar frin utfardandet.

Medlem fir pd féreningsstamma medféra hogst ett bitrdde. Aven annan én medlemmens make, sambo,
annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrdde.

32§
Féreningsstammans beslut utgbrs av den mening som fatt mer én hitften av de avgivna résterna eller vid

lika réstetal den mening som ordfdranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beskutas av stdmman innan valet férréttas.

Fér att ett beslut om dndring av §5 16, 30 och 32 (denna paragraf) | dessa stadgar skall vara giltigt, krévs
att stadgedndringsfarslaget, vid sldan av beslut pa en foreningsstdmima dar féreningens samtliga
réstherittigade enat slg om beslutet, bitrdds av rdster motsvarande minst 2/3 av det angivna antalet

rister pd tvd pé varandra fdlfande stdmmor.

1 Bvrlgt géller vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar och bostadsréttslagen for éndring av
stadgar.

33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fér tiden Intili dess nésta ordinarie féreningsstd mma

halits.

34§
Protokoll fran foreningsstdmman skall hailas tillgédngligt for medlemmarna senast tre veckor efter

stamman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdefning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

365
Inom féreningen ska bildas en fond fér yitre underhill.

Styrelsen skall anta en underhallsplan fir underhallet av féreningens hus och dess finansiering. Styrelsen
skall arligen besikta foreningens egendom i erforderlig omfatining, Vidare skail styrelsen uppritta en
budget for att kunna fatta beslut pm &rsavgiftens storlek och sdkerstélla behdviiga medel fér att trygga
underhallet av féreningens hus,

Avsattning till fonden fér yttre underhall ska &rfigen ske enligt antagen underhdlisplan alternativ med ett
belepp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. Fér foreningens tre forsta verksamhetsar
gors avsdttning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrakning gér avsittning i form av
avskrivning pa foreningens byggnad, kan avsattningen till fonden for yttre underhall for samma
rikenskapsar, minskas i motsvarande marn,




Det dver- eller underskott som kan uppstd i foreningens verksamhet skali, efter erforderlig avsattning till
fonden fér yttre underhdll enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Orn freningen uppléses skall behalina tillgdngar tilfalla medlemmarna | férhallande till ldgenheternas
insatser. Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas melian
medlemmarna | farhallande till ligenheternas drsavgifter for det senaste rékenskapsaret.




