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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Fﬁreni{)gen, med séte i Stockholm, har till ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.

Foreningens registreringsdatum
2007-07-02

Fastighet(er)

Oaxen 1:41, Sodertilje
Oaxen 1:53, Sidertilje
Oaxen 1:54, Sodertilje
Oaxen 1,55, Sodertilje
Oaxen 1:56, Sodertilje

Styrelsen
Andreas Bexell Ledamot, ordférande
Jacob Ernstrém Ledamot

Therese Nettelbjer Ledamot

Revisor(er)

Jonas Svensson, auktoriserad revisor (Ernst & Young AB)

Firmateckning

Firman tecknas tvd i férening av styrelseledamoterna.

Datum for ordinarie stimmomdate

2019-07-04

Protokollférda styrelsemdten

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelédgenheter samt avhéllit 0 st protokollforda
sammantréden.
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Historiska underhall
Inga

Planerade underhall
Inga

Avtal med leverantorer

Ekonomisk fbrvaltning: Nabo

Ovriga uppgifter
Inga dvriga uppgifter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ekonomi Inga
Forindring i avtal Inga

Ovriga uppgifter Inga

Den pagaende pandemin Covid-19 slutliga effekter pa vérldsekonomin, omviériden och den egna
verksamheten #r svara att beddma. Den kommer att paverka alla pd ett eller annat sitt. Foreningens effekter
i det korta perspektivet beddms vara begrinsade och fram till uppréttandet av arsredovisningen har det inte
varit ndgon materiell paverkan pa foreningens omséttning, resultat eller kassaflode. I det langa perspektivet
ir det svart att forutse paverkan pa samhille och ekonomi samt vilka fSljdeffekter detta i sin tur far for

foreningen.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen &r 29 st, det har inte skett nigra dverltelser under aret.

Flerirsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsittning 606 027 327 819 -
Resultat efter fin. poster -240 482 2 629 378 -265 000
Soliditet, % 81 81 -5

Soliditet % definieras som: Eget kapital / totalt kapital
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 drs resultat  Gvriga poster 2019-12-31
Insatser 38 576 000 - - 38576000
Upplatelseavgifter 9 444 000 - - 9444 000
Fond, yttre underhall 49 280 - - 49 280
Balanserat resultat -3037 182 2629378 - -407 804
Arets resultat 2629 378 -2 629 378 -240 482 -240 482
Eget kapital 47 661 476 0 -240 482 47 420993

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér fljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-407 804
-240 482
-648 287

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

49 280
-697 567
-648 287

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

)



Brf Sjévillan 5 Rsindenind
769616-9353 rsredovisning 2019
Resultatriikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning 606 027 327 819
Rérelseintikter -32 5627 871
Summa rorelseintikter 605 995 5955690
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -187 162 -221 558
Ovriga externa kostnader 7 -53 121 -1 789 783
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -448 848 -448 848
Summa rérelsekostnader -689 132 -2 460 189
Rorelseresultat -83 137 3495501
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 0 -0 041
Riintekostnader och liknande resultatposter 8 -157 346 -857 082
Summa finansiella poster -157 346 -866 123
Resultat efter finansiella poster -240 482 2629 378
Arets resultat -240 482 2 629 378
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnad och mark 9 57822454 58271302
Summa materiella anliggningstillgangar 57822 454 58 271 302
Summa anliggningstillgdngar 57822454 58 271 302
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 8 0
Ovriga fordringar 159 628 156 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 10 11 963 0
Summa kortfristiga fordringar 171 599 156 687
Kassa och bank
Kassa och bank 298 423 154 364
Summa kassa och bank 298 423 154 364
Summa omsdtiningstillgingar 470 021 311 050
Summa tillgangar 58292 475 58 582 352
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 020 000 48 020 000
Fond for yttre underhall 49 280 49 280
Summa bundet eget kapital 48 069 280 48 069 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -407 804 -3 037 182
Arets resultat -240 482 2629 378
Summa fritt eget kapital -648 287 -407 804
Summa eget kapital 47 420 993 47 661 476
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 10 633 100 10 659 860
Summa langfristiga skulder 10633 100 10 659 860
. Kortfristiga skulder. ,
Skulder till kreditinstitut 26 760 26 760
LeverantSrsskulder 13 898 11414
Skatteskulder 68 253 119 780
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 129 471 103 063
Summa kortfristiga skulder 238 382 261017
Summa eget kapital och skulder 58 292 475 58 582 352
%
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sjovillan 5 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
allménna rad 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intéikter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart Gver den bedsmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé beddmd ekonomisk livslingd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 1 % (100 dr)
Markvirdet &r inte fremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslin
Lin med en bindningstid pa ett ar eller mer tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Arsavgifter, bostéider 605 827 327 819
Ovriga intikter 168 5627 871
Summa 605 995 5955690
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 12 465 0
Summa 12 465 0
Not 4, Reparationer 2019 2018
El 0 5541
VA 4192 4931
Ovriga rep. 9484 0
Summa 13 676 10472
14
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N ot.5, Taxebundna kostnader 2019 2018
I;asﬁ%hetsfﬂ 16 008 9165

ophamtning 16 521 19 157
" 32529 28 322
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fast.ighctsfﬁrsﬁkringar 12 492 23724
Samell;ghet 116 000 0
Summa 128 492 182 764
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kameral forvaltning 23 097 32 085
Revisionsarvoden 25 625 112 500
Ovriga forvaltningskostnader 4399 1 645 198
Summa 53121 1789 783
Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 157 281 857 082
Ovriga rintekostnader 65 0
Summa 157 346 857 082
Not 9, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 58 720 150 59129510
Arets ink6p 0 16 983 400
Omklassificeringar 0 -17 392 760
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 58 720 150 58 720 150
Ingiende ackumulerad avskrivning -448 848 0
Arets avskrivning -448 848 -4438 848
Utgdende ackumulerad avskrivning -897 696 -448 848
Utgaende restviirde enligt plan 57 822 454 58 271 302
I utgdende restvirde ingar mark med 13835323 13 835 323
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 0 0
Taxeringsvérde mark 6 743 000 6 743 000
Summa 6 743 000 6 743 000
}.
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Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsdkringspremier 4167 0
Fﬁrvalming 7 796 0
Summa 11 963 0
y W Rintedndringsdag  Riintesats Skuld Skuld
1
P11, Blosker G kradifiuatiint 2019-1231 2019-12-31 2018-12-31
Danske Bank 2023-07-31 1,96 % 3553287 3562207
Danske Bank 2021-07-30 1,35% 3553287 3562207
Danske Bank 2021-07-30 1,28% 3553286 3562206
Summa 10 659 860 10686 620
Varav amorteras inom 12 mdanader 26 760 26 760
Om 5 &r forvintas skulden vara 10 526 060 kr.
Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
El 1518 0
Forutbetalda avgifter/hyror 51328 50 693
Revision 25 625 0
Utgiftsréntor 0 1370
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 51 000 51 000
Summa 129 471 103 063
Not 13, Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 10 700 000 10 700 000
Summa 10 700 000 10 700 000

1/
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Not 14, Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Den pagaende pandemin Covid-19 slutliga effekter pa virldsekonomin, omvirlden och den egna
verksamheten &r svara att beddma. Den kommer att paverka alla pa ett eller annat sétt. Foreningens effekter
i det korta perspektivet beddms vara begrénsade och fram till upprittandet av &rsredovisningen har det inte
varit nagon materiell pverkan pa foreningens omséttning, resultat eller kassafléde. I det langa perspektivet
4r det svart att forutse piverkan pa samhille och ekonomi samt vilka filjdeffekter detta i sin tur far for
foreningen.

Underskrifter
Stock holm 72020 - Ob

Ort och datum i %
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Andreas Bexell Jacob Erfstir

Ordfrand
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Therese Nettelbjer

Min rcvisionsbylﬁ wts 2000 — _Op - OF
P /
Jonas SvepSson ,3/ e

Auktorjserad revisof
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Revisionsberéattelse
Till féreningsstdémman i Brf Sjévillan 5, org.nr 769616-9353

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Sjévillan
5 fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I[dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

y

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaéls-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsadtta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Sjévillan 5 fér &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation oc
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

» panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningstgarder som utférs
baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omraden och férh&llanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Uppsaladen & £ 2020
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