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@ Fast och 16s egendom

Fast eller I0s egendom

| jordabalken anges vad som ar fast och |6s egendom. Infér ett fastighetskop ar det viktigt att
kanna till skillnaden. Det som ar fast egendom ingar i kopet. Det som ar I6s egendom ingar
daremot inte i kopet.

Man kan sarskilt avtala om att sddant som ar I6s egendom ska inga i kdpet. Omvant géller att man kan bestamma att det
som ar fast egendom inte ska inga i kopet. Men om man inte avtalar nagot sarskilt, galler att fast egendom ingar i kdpet
och att I6s egendom inte ingar.

Jordabalken innehaller endast exempel pa vad som &r fast egendom. Upprakningen &r inte uttdmmande. Man brukar saga
att om det finns en andamalsgemenskap mellan ett visst féremal och fastigheten, ar det fast egendom. Séljaren maste
naturligtvis ocksa aga féremalet (och inte till exempel ha hyrt det).

Fast egendom uppdelas i fastighetstillbehdr och byggnadstillbehor. For fastighetstillbehor galler, utdver kravet pa
andamalsgemenskap, att foremalet ska vara mer eller mindre fast férankrat pa fastigheten. Fér byggnadstillbehoér ar detta
inte nddvandigt.

Fastighetstillbehor

Nedan listas exempel pa fastighetstillbehor;

Byggnad (&ven lekstuga, friggebod, véxthus, uthus)
Ledningar fér el och VA
Sténgsel

Flaggstang med lina
Trdd och buskar
Naturlig gbdsel

Solur

Breviada

Sandlada

Grindar

Torkvinda

Flytbrygga
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Byggnadstillbehor

Nedan listas exempel pa byggnadstillbehér;

Garderober och garderobsinredning
Kylskap, frys, flakt

Inmonterad mikrovagsugn

Toalett och badrumsinredning
Badkar, duschkabin, badrumsskap
Fonsterluckor, persienner
Hatthylla

Radiatorer

Kamin

Parabolantenn

Tvéttmaskin, torktumlare, torkskap
Mangel

Porttelefon

Centraldammsugare

Brandlarm

Stege for sotning

Inbrottslarm

Ibland kan det vara osékert om ett visst féremal ska ses som ett byggnadstillbehor eller inte. Som exempel kan ndmnas
lamellgardiner. | sa fall bor det anges i kdpekontraktet om foremalet ska inga i kdpet eller inte.

Maklaren ska vid behov ta upp fragan om vad som utgér fast egendom och se till att parternas dverenskommelser
dokumenteras i kdpekontraktet. Om ett visst foremal namns i maklarens objektsbeskrivning, kan man dock forutsatta att
det ingar i kdpet.

Bostadsratter

For bostadsratter ar Iaget delvis annorlunda. De féremal som féreningen har tillfért IAgenheten, exempelvis vitvaror och
hatthylla, kan séljaren aldrig undanta fran kopet: saljaren ager ju inte féremalen utan det gér foreningen. Det galler &ven
om bostadsrattshavaren skulle ha bytt ut foremalen, exempelvis ersatt féreningens vitvaror med nya i samband med en
koksrenovering. De nya vitvarorna kommer att agas av féreningen.

| 6vrigt kan man hamta ledning fran jordabalkens regler om byggnadstillbehér: saddana féremal som hade utgjort
byggnadstillbehdér om det hade varit fraga om en fastighet, anses inga i kdpet om de inte sarskilt har undantagits i
kopekontraktet.
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