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Akt 0120-2017/150

Beskrivning
i 2018-08-07
- Arendenummer
- ABI71160
. Fomrattningslantmétare
-~ Theresia du Pau
- Jrende Avstyckning frén Alsvik 1:122 och anslutning enligt 42 a §
: anldggningslagen
I~ Kommun: Vrmds Lén: Stockholm
; Btgardsordning i
‘ forrdttningen * Avstyckning
'{:\ * Anslutning enligt 42a § anlédggningslagen
: ,, Beteckning for nybildad fastighet dr prelimindr och
. gilller forst sedan forrittningen registrerats i
fastigheisregistret.,
: ALSVIK 1:122
‘ Ingmar Stolt, lagfaren dgare
Avstyckning Avstar till Alsvik 1:127 figl 1645 m?

Nytt servitut: 0120-2017/150.1

Andamal: Gangvig

Rétt att anvénda befintliga stigar enligt
forratiningskartan, aktbilaga KA1 (akt 0120-
2017/150).

Till f6rmén for: Alsvik 1:127

Belastar: Alsvik 1:122

Nytt servitut: 0120-2017/150.2

Andam3l: Utrymme

Rétt att anvéinda utrymme £5r att behalla,
underhélla och férnya brygga enligt
forrattningskarta, aktbilaga KA1 (akt 0120-
2017 /150).

Anm: FASTIGHETSTILLBEHOR

Till f6rmén for: Alsvik 1:127

Belastar: Alsvik 1:122

Overforing av fastighetstillbehor

Befintlig brygga (servitut 0120-2017/150.2)
dverfors frén den fastighet dér den &r beldgen
till férmansfastigheten (Alsvik 1:127).




Lantmateriet
AB171160

Avstycknlng

Ansiutning enligt
42a § AL

2018-08-07

ALSVIK 1:127, ny fastighet
Ingmar Stolt, lagfaren sgare

Erhéller fridn Alsvik 1:122

Areal enligt fastighetsregistret efter
forrattningen g

Nytt servitut: 0120-2017/150.1

Andaméal: Gingvig

Rétt att anvinda befintliga stigar enligt
forratiningskartan, aktbilaga KAl (akt 0120-
2017 /150).

Till f6rman for: Alsvik 1:127

Belastar: Alsvik 1:122

Nytt sexvitut: 0120-2017/150.2

Andamal: Urymme

Rétt att anvanda utrymme for att behélla,
underhélla och fornya brygga enligt
forrattningskarta, aktbilaga KA1 (akt 0120-
2017/150).

Anm: FASTIGHETSTILLBEHOR

Till f6rman for: Alsvik 1:127

Belastar: Alsvik 1:122

Overforing av fastighetstillbehdr

Befintlig brygga (servitut 0120-2017 /150.2)
overfors fran den fastighet déar den &r beldgen
till férmansfastigheten (Alsvik 1:127).

Andel i gemensamhetsanlidggning

Erhaller andelstal i Svartsd ga:2

Andelstal i Svartst ga:2 efter férréatiningen
Fastigheten intréder i
gemensamhetsanldggningen

Forvaltare: Svartst samféllighetsférening

Aktbilaga BE1
Sida 2

Akt 0120-2017/150

figl

1645 m?

1645 m?

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Theresia Du Pau
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Farrittningslantmétare
Theresia du Pau

Arende Avstyckning frén Alsvik 1:122 och anslutning enligt 42 a §
anlédggningslagen

N Kommun: Virmdé Lan: Stockholm

Handlsggning Utan sammantride.

g Sékande och Fastigheter, andel, Agare Anmérkning
iC\ sakégare éigande

| Alsvik 1:122, lagfaren | Ingmar Stolt Stkande
dgare

Blivande Alsvik 1:127,
lagfaren dgare

Svartso ga:2 Svarts®

samfillighetsférening

Forfattningar Fastighetsbildningslag (1970:988)(FBL), Miljébalken (1998:808)(MB),
anldggningslag (1973:1149) (AL).

.
¥
! Yrkande Se anstkan, aktbilagor Al, samt yrkande om servitut och utformning,
i~ aktbilagor YR1-YR3.

Redogdrelse Genom avstyckning frén den bebyggda bostadsfastigheten Alsvik
1:122 bildas en ny fastighet léimpad f6r bostadsiandamal, blivande
Alsvik 1:127. Blivande Alsvik 1:127 &r bebyggd med en fritidsbostad.
Stamfastigheten blir efter férrittningen bebyged med uthus. For-
handsbesked har ldmnats f6r nybyggnation pa stamfastigheten, se mer
nedan. Stamfastigheten 4r innan férréttningen en olamplig, Sverstor
bostadsfastighet. Stamfastigheten blir inte mindre lampad for sitt an-
damal &n fére forratiningen. Fastighetsbildningen leder en mer lamp-
lig fastighetsindelning (3:1 och 3:9 FBL). Fastighetsbildningen forsvar-
ar inte en @ndamalsenlig anvindning av omradet, fsranleder inte
oldmplig bebyggelse och motverkar inte heller en limplig planligg-
ning av omradet (3:3 FBL).

Avstyckningen gors i samma 4gares hand. Till grund for avstyckning-
en liggs anstkan, se aktbilaga Al, samt yrkanden om utformning och
servitut, se aktbilagor YR1-YR3. S6kande har initialt yrkat pa att
vattenomrade ska inga i styckningslotten men yrkandet har dérefter
atertagits, se aktbilagor YR1-YR2.
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Avstyckningen ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Varmdé
kommun har beviljat fsrhandsbesked for nybyggnation av bostadshus
pa stamfastigheten, se aktbilagor MM1-MMZ2.

Avstyckningen gors runt befintlig byggnad. Stkanden har uppgett att
byggnaden uppfordes innan Miljobalkens regler om strandskydd
inférdes. Aktuell byggnad kan ses pé flygfoto fran 1972, se aktbilaga
OV1. Byggnaden har kok och det finns méjlighet att himta vatten ur
brunn samt till sovplats. Byggnaden hdr &ven torr-klosett (tc). Lant-
miteriet beddmer dérfor att byggnaden kan brukas som fritidsboende,
jamfsr Lantmiteriets rattsfallsreferat LM 87:7.

Aktuellt omride skyddas genom bestdmmelserna i MB om strand-
skydd (7 kap. MB). Av 7 kap. 13 § MB framgar att strandskyddets
syfte #r att langsiktigt trygga forutsétiningarna f6r allemansréttslig
tillgéng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor {6r djur-
och vixtlivet pa land och i vatten.

Inom Lantméteriets bedomning ligger att ta hénsyn till risken att mar-
ginalomrade for allménheten kommer att framstd som mark som inte
far betrddas. I férarbetena till FBL (prop. 1969:128 s. B 1156 f.} framgar
bland annat att det &r betydelsefulit att allménhetens fria tilliréde till
markomraden som kan anvindas for det rérliga friluftslivet inte i
onddan hindras eller f6rsvéras. Den sistndmnda synpunkien har givet-
vis sdrskild betydelse nér det galler fastighetsbildning {6r fritidsbe-
byggelse. Nér en intressekonflikt uppstédr mellan & ena sidan den
enskildes 6nskemdl om en vidstrickt tomtplats och & andra sidan det
rorliga friluftslivets behov av fri tillgéng till mark-~ och strandomrad-
en, leder reglerna i FBL i allménhet till att den enskildes intressen far
vika. I 7 kap. 18 f § MB anges att ett omrade ska l&mnas fritt mellan
tomt och strand f6r att sikerstélla fri passage fér allménheten och
bevara goda livsvillkor £6r djur- och véxtlivet. Detta géller dock inte
om omuxadet dr ianspriktagen tomtmark eller om omradet ingar i
friidshus hemfridszon och dédrmed inte 4r ett allemansréttsligt tili-
gangligt omrade.

Vid utformning av den nya fastigheten har hénsyn tagits till platsens
topografi, ianspréktagen tomtmark och hemfridszonen runt befintlig
byggnad. En landremsa nérmast stranden har ldmnats kvar pa stam-
fastigheten for allménhetens passage och for vaxt- och djurlivet. Av-
styckningen beddms inte ske i strid med syftet med strandskydds-
bestimmelserna (3:2 FBL).

Stkanden har uppgett att vattenfrdgan kommer att 16sas genom av-
talsservitut dér blivande Alsvik 1:127 far mgijlighet att ta vatten ur
befintlig brunn p4 stamfastigheten, se aktbilaga AV2.
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Befintligt fritidshus pé blivande Alsvik 1:127 har torrklosett (tc). Enligt
forhandsbeskedet kan avlopp losas pa stamfastigheten genom BDT-
och WC-avlopp.

Frén befintligt fritidshus pa blivande Alsvik 1:127 gér en stig bade ner
till stranden och upp mot végen (Svarts® ga:2). Vigen norr om stugan
(officialservitut 0120-03/24.2) anviéinds fér bland annat fyrhjulingar.
Béde stigen och vagen har funnits fére ar 1970. Servitut bildas f5r be-
fintliga stigar upp till véigen och ner till stranden f6r blivande Alsvik
1:127, i enlighet med yrkande om servitut, aktbilagor YR1-YR3, Serv-
itutet &r av vasentlig betydelse for blivande Alsvik 1:127s méjlighet att
ta sig upp till stora véigen och ner till bryggan for att kunna ta sig tll
och fran fastigheten (7:1 FBL).

Vidare utfart pa Svartst ga:2 16ses genom att blivande Alsvik 1:127
ansluts till Svartst ga:2, se mer nedan.

Vidare finns det finns tva bryggor, en storre och en mindre pa stam-
fastigheten. Sokanden har uppgett att den stérre bryggan uppférdes
innan MB:s regler om strandskydd inférdes. Den stérre bryggan syns
pa flygfotot frdn 1972, se aktbilaga OV1. Servitut bildas f6r utrymme
for brygga pa omradet {6r den storre bryggan, i enlighet med yrkande
om servitut, se aktbilagor YR1-YR3. Servitutet &r av vésentlig betyd-
else fér blivande Alsvik 1:127s méjlighet att ta sig till och frén fastig-
heten (7:1 FBL).

Den stdrre bryggan nedanfor stugan Sverfors fran stamfastigheten
som fastighetstillbehdr till blivande Alsvik 1:127 enligt yrkande om
servitut, aktbilagor YR1-YRS3. Overféringen gors med stéd av 7 kap. 14
§ FBL.

Stamfastigheten belastas av ett oinskrivet avtalsservitut som avser
nybyggnadsfrizon om 30 meter nérmast Alsvik 1:123s fastighetsgrins,
se aktbilaga AV1. Fastighetsigarna till fSrménsfastigheten har in-
kommit med ett tilliggsavtal till servitutet som anger att servitutet
inte ska belasta blivande Alsvik 1:127, se aktbilaga AV3.

Inga av stamfastighetens 6vriga belastande avtalsréttigheter och
servitut berdr blivande Alsvik 1:127.

Det saknas kénda oinskrivna fordringar som &r forenade med ratt till
betalning ur stamfastigheten. Styckningslotten gérs inteckningsfri,
atgérden bedéms oskadlig for fordringshavare och dvriga rittsigare,
varfor inget medgivande inhémtats. Oskadlighetsprévningen grundas
pA att stamfastighetens taxeringsviirde (4 906 000 kr) i jamforelse med
befintliga inteckningar (760 000 kr) (10:8 a och 10:9 FBL).

Forratmingskostnaderna ska enligt anskan betalas av dgaren av
Alsvik 1:122, Ingmar Stolt, se aktbilaga A1 (10:7 och 10:10 FBL).
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bildningsbesiut

Beslut férdelning av
forrattningskostnad

Ersdtiningsbeslut
anslutning enligt
42 a § AL

Aktmottagare

2018-08-07 Aktbilaga PR1
Sida 4
Akt 0120-2017/150

Anslutning enligt42 a § AL

Blivande Alsvik 1:127 anshuts till Svartsd ga:2 {(vag). Anslutningen sker
med stéd av 42 a § AL. Nar nybildade fastigheter ansluts enligt 42a §
AL ska Lantmiteriet prova frigan om erséttning enligt 37 § AL. En
varderingsutredning har upprittats som innehéller en redoggrelse for
andelstal, de ersattingsregler som vérderingen grundas pé och hur
ersittningen ska betalas vilket ligger till grund for ersétiningsbeslutet,
se akibilaga UT1. Sékanden och samféllighetsféreningen har fatt
tilifille att ytira sig angéende varderingsutredningen. Ingen part har
motsatt sig innehallet i utredningen, se dagboksanteckningar 2018-07-
10 och 2018-07-13, akibilaga DA1.

Fastighetsbildning ska ske enligt forréttningskarta och beskrivning, se
aktbilagor KAl och BE1.

Nybildad fastighet ska inte belastas av oinskriven fordran med
formansritt i styckningsfastigheten.

Nybildad fastighet ska inte belastas av inteckningarna i stamfastig-
heten.

Nybildning av servitut ska ske enligt beskrivning, aktbilaga BEL.

Anslutning till befintlig gemensamhetsanlaggning ska ske enligt
beskrivning, se aktbilaga BE1.

Férrittningskostnaden ska betalas av dgaren till Alsvik 1:122, Ingmar
Stolt.

Agaren till blivande Alsvik 1:127, Ingmar Stolt, ska fér anslutning tll
Svartsd ga:2 betala 2/697 av summan av anldggningens vérde plus
féreningens kassabehéllning och fonderade medel minus féreningens
skulder till Svartsé samfillighetsforening enligt nedan angivna formel:

(517 500 (anliiggningens viirde) + foreningens tillgdngar) — (fireningens
forbindelser) = X kronor

(X kronor/ 697 (det totala antalet andelar efter forritiningen))* 2 (nytt
andelstal)) =Y kronor

Beridkningen ska goras den dag ersittningsbeslutet vinner laga kraft.
Féreningen ska meddela fastighetsigaren vad denne ska betala efter
berdkningen enligt ovan (Y). Om det réder underskott efter den totala
berikningen ska ingen ersitining utga.

Ersitining ska betalas senast fre manader efter det att ersétinings-
beslutet har vunnit laga kraft. Om betalning sker dérefter betalas rénta
enligt 6 § réntelagen frén forfallodag tills betalning sker.

Ingmar Stolt.
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Avslutningsbesiut

Gverklagande

2018-08-07 Aktbllaga PR1

Sida b
Akt 0120-2017/150

Forréttningen avslutas.
Den som dr missnéjd med Lantmiterimyndighetens beslut eller

till:

Lantméteriet

Fastighetsbildning

801 82 Gévle

Mark- och miljsdomstolen behandlar sedan &verklagandet.

Skrivelsen méste ha kommit in till Lantméterimyndigheten inom fyra
veckor frén avslutningsdagen, d.v.s. senast den 4 september 2018.
Kommer skrivelsen in fér sent kan éverklagandet inte behandlas.

Ange att ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken atgérd ni
overklagar. Anteckna forritiningens drendenummer AB171160 och
redogdr for vad ni anser ska &ndras och varfor.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Theresia Du Pau %

atgérder kan 6verklaga dessa genom att lémna eller skicka en skrivelse .
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AB171160
Aktbilaga AV3

Avtalsatagande

‘ Vi, Carina Axelsson, 650802-1620, och Lars Sandberg, 640314-8514, (4gare {ill

Varmdo Alsvik 1:123) har ett avtal med Ingmar Stolt, 521114-0115, (agare {ill Varmdo
Alsvik 1:122) daterat den 4 mars 2017, Bilaga 1 (”Avtalet”)

Avtalets har féljande lydelse:

‘Ingmar Stolt bekréftar att det ska gé&ila en nybyggnadsfri zon om 30 mefer ndrmast Alsvik
1:123s fastighetsgréns som ska ge Alsvik 1:123 bibehéllen avskildhet.

Ingmar Stolt lovar alt genom avlal tillse aft framtida &gare av Alsvik 1:122 &r skyldiga att
respektera den dverenskomna nybyggnadsfiia zonen.”

Ingmar Stolt har ansokt om att fran Alsvik 1:122 avstycka ett bebyggt markomrade
som angransar till Alsvik 1:123, lantméteriets Akt 0120-2017/150 utkast {ill
avstyckningskarta avseende blivande Alsvik 1:127, Bilaga 2, ("Avstyckningen®). Han
vill bl.a. ait Avstyckningen inte ska omfattas av den nybyggnadsfria zonen pa 30
meter.

Vivill ga Ingmar Stolt till métes fér att underlétta hans planerade forséljning av
Avstyckningen,

Detta dtagande férutsatter for sin giltighet att den ansdkta Avstyckning beslutas av
Lantméterief.

Begrénsat till Avstyckningen och strandremsan enligt Bilaga 3, avstar vi hirmed fran
samtliga ansprak grundade pa Avtalet. Avtalet géller oforandrat avseende Svriga
markomraden.

Stockholm den 1 augusti 2018

Beallor_

Carina Axelsson
Lagfaren &gare fill 50 % av
Varmdd Alsvik 1:123
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| Denna handling har vidimerats elektroniskt av Ann Teo  S1d: 4/4



