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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for BRF Stenhuggarebyn, 769607-4868 far harmed avge arsredovisning for 2018.
Foreningen bildades juni 2001 och registrerades hos PRV 2001-09-06.

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare. Féreningen har att bevaka det kulturarv som tidigare
invanare Iamnat.

| Stenhuggarebyn finns 49 lagenheter, 48 av dessa ar upplatna med bostadsratt och 1 med hyresratt.

Lagenhetsoverlatelser
Under 2018 har 1(4) lagenhetséverlatelse agt rum.

Vésentliga handelser

Ovre flygelhusets rétskador i syll och bjélklag under tre lagenheter har reparerats. Husets alla
ytterfonster, bagar och karmbotten har renoverats och malats. Flyglarna mot sddra sidan har fatt ny
panel pa grund av otétheter i fasaden.

En antikvarisk beddémning och en ombyggnadskalkyl fér Stallet har tagits fram. Dessa ska ligga till
grund fér en ansokan till Lansstyrelsen om bidrag till en kulturvardsmassig renovering.

Féreningen har ansokt om planbesked hos kommunen for att underséka mojligheterna for framtida
bostadsbebyggelse i en del av skogen bakom stenbrottet, i anslutning till Klyvarestigens omrade.
Brister i sdkerhetsanordningarna for dem som behover arbeta pa taken (sotarna) pa Nedre flygelhuset,
Ovre flygelhuset och Affarshuset har atgérdats. Flygelhusen har fatt plattformar att arbeta fran och
Affarshuset har fatt glidskydd.

Ett medlemsmote har hallits som diskuterade uppférandet av en vedbod vid Nedre flygelhuset.
Varningsskyltar har med kommunens hjélp satts runtom i stenbrottet och vid vagarna.

Ekerd kommun har ocksa beslutat att bjuda oss pa bommar vid infarterna till stenbrottet istallet for
kedjorna. Det blir enklare att hantera, och utryckningsfordon kan sjalva ta sig in.

En ny och uppdaterad hemsida for byn har tagits fram.

Odlingslotter har iordningsstallis pa skarvtippen och dessa har fordelats med lottning.

Ytan nedanfoér Ungkarlshuset har snyggats till efter tradfaliningarna forra aret. Stockarna har skénkts
till Lansstyrelsen sa att de kan anvandas for att aterstélla naturvarden pa andra platser pa arna.
Tvé pilar i sjbkanten har lagt sig och fatt tas bort, liksom en sjuk asp pa Vallviksvagen.

En brandtillsyn har gjorts under aret och Brandférsvaret holl en kort brandskyddsutbildning for alla
medlemmar under stdddagen.

Kommunen har felaktigt tagit bort trafikskyltar pa féreningens mark. De skyltar som férbjuder obehdrig
motortrafik ska aterstallas.

Dérren till pumphuset har malats och las har lagats i toalettlangan. Kodlas har monterats i pumphus
och handikapptoan.

Det gamla utedasset bakom Sjéboden har témts och rivits.

En elektrisk grastrimmer har kopts in till redskapsforradet. Och tre storre grensaxar.

Sommarvattnet har haft flera stopp, i vattentillforsel och en gang av en lacka. Vattenldckage pa toa och
i pumphuset har atgérdats.

Sopberget har vaxt och vi har behovt en extra soptunna under nagra veckor under sommaren.
Bostadsratternas tidning Din bostadsratt har erbjudits medlemmarna.

En kommitté for féreningens 10-arsfirande har bildats.
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Foreningens planerade underhall under kommande tre ar
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2019 (1) 2020 2021
Fénster (2), (3)
Tak {4). (5 (9)
Fasad (6}
Stallet (7)
Tvattstugan (8
Férrad (10)

1) Planerat underhall enligt ovan, med reservation fér ev tidsférskjutning
2) Skolans fonster

3) Ungkarlshusets fonster

4) Skolans tak reparalion av ldckage och rétskador

5) Ungkarlshusets tak reparation pga lackage

6} Ungkarishuset reparation av fasad och syl pa notra sidan

7} Renovering av Stallet ev. med bidrag

8) Renovering av tvattstugan ev. med bidrag

9) Mélning av ungkarishusets och kontorshusets tak

10} Magasinet, sjdbod och NF TC hus algérd tak och fasad

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes from kvartal 2-2018 med 1%.

Ekonomi

2018-12-31 uppgick féreningens likvida medel tilf 702 832 kr.
Fdreningen har sju 1an hos SEB, totalt 7 527 110 kr per 2018-12-31.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under 2018 haft féljande utseende:

Styrelseledamébter:

Goran Lallerstedt, styrelseordférande fr.o.m. 2018-04-22 (vald pa 2 &r 2018)
Sarah Jigland, sekreterare fr.o.m. 2018-04-22 (vald pa 2 &r 2018)
Lennart Gancarz, hela 2018 (vald pa 2 ar 2017)

Annika Persson, fr.o.m 2018-04-22 (vald p& 1 ar 2018)

Helena Salinds, fr.c.m. 2018-04-22 (vald pa 2 ar 2018)
Tor-Bjérn Eklind, styrelseordférande tom 2018-04-22

Gdran Lallerstedt, kassor tom 2018-04-22

Marie Lundstrém, sekreterare, tom 2018-04-22

Ingemar Axberg, tom 2018-04-22

Gunnar Landborg, tom 2018-04-22

Christina Wennstrom, tom 2018-04-22

Styrelsesuppleanter:
Yvonne Fredriksson, kassor fr.o.m 2018-04-22 (vald p& 1 ar 2018)
Magnus Rey, t.o.m. 2018-04-22

Eva Wedberg, revisor
Monica Allends-Svird, revisorsuppleant

Styrelsen har under 2018 hafi 13 (10) protokoliférda méten.
Arsmétet var 2018-03-17.
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Taxeringsvarden

Stockby 1:4 m.fl,, typkod 320, hyreshusenhet, bostader
mark 4 724 000 kr

byggnad 4 397 000 kr

totalt © 121 000 kr

Stockby 1:4, typkod 220, smahusenhet, bebyggd (Del av affirshuset, 11601-03)
mark 789 000 kr

byggnad 401 000 kr

totalt 1 190 000 kr

Stockby 1:4, typkod 220, smahusenhet, bebyggd (Ingenjéravillan, 11618)
mark 801 000 kr

byggnad 838 000 kr

totalt 1 740 000 kr

Stockby 1:4, typkod 220, smahusenhet, bebyggd (Fd skolan)
mark 514 000 kr

byggnad 426 000

totalt 940 000 kr

Farsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos TryggHansa, kollektivt bostadstillagg ingar.

Forvaltning

SVS Ekonomi- och Marknadskonsult har bitrétt féreningen med den ekonomiska férvaliningen under
2018.

Foreningens lan
Féreningen har 7 1an p& SEB pa tolalt 7 527 110 kr per 2018-12-31.

Lanenr Lanebelopp Rénfesals Villkorsfordndringsdag
31101263 4 083 110 kr 1,48 2019-12-28
34161496 1000 000 kr 1,55 2020-12-28
34591741 500 000 kr 1,33 2019-04-28
35500537 125 000 kr 1,48 2019-12-28
35843132 500 000 kr 1,55 2020-12-28
37094781 527 000 kr 1,55 2020-12-28
42191531 792 000 kr 1,33 2019-05-28

Det finns fastighetsinteckning om 6.936.000 kronor.
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Dispositioner betréffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen forestar att till forfogande staende medel;
balanserat resultat =11 529 211
arets resultat fore reservering till yitre fond -572 307
reservering till yttre fond enligt stadgar -38 974
Totalt -12 140 492
disponeras for
av fond for yttre underhall ianspraktas -
balanseras i ny rakning -12 140 492
Summa -12 140 482

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-07-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Foreningens intékter 1 832 860 820 358
Ovriga rérelseintakter - 100
832 660 820 458

Fdreningens kostnader

Driftkostnader 2 -253 973 -213 760
Underhallskostnader 3 -885 085 -114 647
Ovriga externa kostnader 4 -99 099 -114 082
Styrelsens kostnader 5 -50 701 -89618
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -26 128 -26 128
Rérelseresuitat -482 326 262 223
Resultat fran finansielia poster

Rénteintakter och liknande resultatposter - 47
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -89 881 -82 080
Resultat efter finansiella poster -572 307 180 180
Bokslutsdispositioner -38 973 -27 363
Resuitat fore skatt -611 280 152 817
Skatt pa &rets resultat 8 - 52 335
Arets resultat -611 280 205 152
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Mark 8173 283 8 173 283
Byggnader
9 4 964 266 4990 394
13 137 549 13 163 677
Summa anldggningstillgangar 13 137 549 13 163 677
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 10 48 275 74 655
Ovriga fordringar 44 978 44773
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 159 33327
127 412 162 755
Kassa och bank 702 833 410476
Summa omsattningstillgangar 830 245 563 231
SUMMA TILLGANGAR 13 967 794 13 726 908
. e
/ / K;
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Balansréikning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet egef kapital
Inbetalda insatser 15863 616 15 863 616
Reservfond 2005132 2005132
Fond for yitre underhall 219428 180 453
18 088 174 18 049 201
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -11 528 211 =11 734 363
Arets resultat -611 280 205 152
-12 140 491 =11 529 211
Summa eget kapital 5947 683 6519 990
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 527 110 6 909 110
7 527 110 6 909 110
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 12 180 142 5 855
Skatteskulder 89180 89 134
Ovriga skulder 20 393 216
Upplupna kostnader och férskottsavgifter och -hyror
13 203 286 202 603
493 001 297 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 967 794 13 726 908
Noter
Not 1 Foreningens intakter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Hyresintakter bostader 23324 22644
Hyresintakt batplats/forrad 32200 17 062
Arsavgifter bostader 732 686 727 232
Overlatelseavqifter 1112 4 480
Arrendeintékter 21480 21128
Pantsattningsavgifter 455 2240
Ovriga fakturerade kostnader 700 1466
Uthyrning Stenbrott 20000 22 500
Oresavrundning 15 11
Sotning 688 1595
Summa 832 660 820 358

VN
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Not 2 Driftkostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
El 51 397 41127
Vatten 7142 6 937
Avfallshantering 43 991 38 709
Fastighetsforsakring 81 150 73747
Vagavgifter 25 680 22 470
Fastighetsskatt 44 613 30770
Summa 253 973 213 760
Not 3 Underhallskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Sotning 688 1466
Underhall Ovre Flygelhuset 799 380 25872
Underhallskonto 54 174 56 236
Underhall Ekonomibyggnader - 10 449
Omkostn Stenbrottet - 20 000
Rep gemensamma utrymmen 619
Reparation VA sanitet 2783 624
Planteringar, tradgard 27 000
884 644 114 647
Not 4 Ovriga externa kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier, -material 7270 8631
Féreningssammankonster, fika, bensin mm 8 968 11194
Hemsidor, dvrig datareklam 3989
Porto, postbox 250 70
Revision 4 000 3750
Ekonomisk forvaltning 52 500 52 500
Ovrigt 22 139 33948
Summa 95 127 114 082
Not 5 Styrelsens kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 44 627 36 069
Omkostnader styrelsen 5053 50 205
Bilersattning, skattefri 1021 3 344
50 701 89 618
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Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader och mark 26 128 26 128
Summa 26 128 26128
Not 7 Réntekostnader och liknande kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader, évriga 89 981 82 090
Summa 89 981 82 090
Not 8 Skatt pa arets resultat
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Aktuell skattekostnad(-) [/skatteintékt(+)]
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar 52 336
- 52 335
Total redovisad skattekostnad - 52 335
Skatteintakt under 2017 pa 52 335 kr avser omrékning slutlig skatt 2013-2015.
Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 13 398 825 13 398 826
13 398 825 13 398 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets barjan -235 148 -209 020
-Arets avskrivning enligt plan -26 128 -26 128
-261 276 -235 148
Redovisat varde vid arets slut 13 137 549 13 163 677

Not 10 Avgifts- och hyresfordringar

Redan fakturerade avgifter och hyror fér 2019 som inte betalts fére 2018-12-31.
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Not 11 Eget kapital
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2018-12-31
Inbetalda insatser 15 863 616
Upplatelseavgifter 2005132
Yitre fond 219426
Balanserat resultat -11 529 211
Arets resultat -611 281
Eget kapital vid arets utgang 5947 682
Not 12 Leverantérsskulder
2018-12-31 2017-12-31
Fortum 7767 5855
Allt i Fonster 172 375 -
Summa 180 142 5 855
Not 13 Upplupna kostnader och férskottsavgifter och -hyror
2018-12-31 2017-12-31
Férskottsavgifter och -hyror 203 286 202 603
203 286 202 603

Forskottsavgifter och hyror avser avgifter och hyror som &r aviserade | december 2018 men avser

2019,
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Underskrifter
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Till féreningsstimman i BRF Stenhuggarebyn 769607-4868
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Stenhuggarebyn f&r &r 2018.

Det &r styrelsen som har ansvar fér att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild ay
féreningens ekonomiska stélining och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte inneh3ller vasentliga felaktigheter.

Mitt ansvar som revisor &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och utfort revisionen far att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga feiaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis och annan information i
arsredovisningen.

lag anser att min revision ger mig tillréckligt underlag fér mina uttalanden:
Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats enligt arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentligheter réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018.
FOrvaitningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsstdmman faststiller Arsredovisningen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Tumba 2019-02-19

//.) .

Eva Wedberg, revisor Brf Stenhuggarebyn




