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KJELL JOHANSSON FASTIGHETSBYRA
KJFAST.SE FASTIGHETSMAKLARE HANS FREDBLAD 070-316 25 20




FAKTA

BETECKNING

Kalvsvik 1:171

Varmdo Forsamling férsamling
Varmdo kommun

ADRESS
Solstrimmevagen 16
139 90 Kalvsvik

PRIS
3395000 kr

STORLEK
Boarea ca 95 m?, biareaca 25 m®
4 rum varav 3 sovrum

TOMT
3237 5°

OBJEKTTYP
Fritidshus/permanentstandard.

A

HANS FREDBLAD
Fastighetsmaklare
08-641 1000
070-316 25 20
hans@kjfast.se




MYCKET LUGNT BRA FRITT LAGE | KALVSVIK BEBYGGD MED 1-PLANS FRITIDSHUS CA
95M?4 R O K SOM AR VINTERBONAT. NARHET CA 5 MINUTER TILL BAD OCH
BATPLATS.

Mycket trevligt lugnt lage i Kalvsvik med barnvanlig stor tradgardtomt med narhet ca 5 minuter till
bad/sandstrand och batplats. Fastigheten bestar av fritidshus med permanentstandard ca 95 m? som
ar vinterbonat och gaststuga samt forrad/vedbod. Kalvsvik ar ett mycket attraktivt omrade med
fritids och permanentboende. Narhet till havet, strovomraden bad, bat. Laget i skargarden ar
ypperligt. Narhet finns med egna baten till det man 6nskar med skargardskrogar som finns att bestka
pa Djurd (Sjéboden), Bullandd, Sandhamn, Grinda och Strémma m.m. Med egna baten nar man
Sandhamn pa cirka 30 minuter och man kan ocksa ta Waxholmsbaten fran Boda brygga, genom
Lindalssundet och Vaxholm in till Stockholm eller ut till skdrgardsdarna. Handlar gér man i
Hemmesta, Varmdo marknad i Molnvik. Gillar man golf finns Norrava nara, men aven Varmdo golf
och Fagelbro Golf. Siggesta gard bjuder pa aktiviteter och dar finns alltid nagot att géra.

Ring fastighetsméaklare Hans Fredblad ang visningar och om ni har fragor m.m.
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RUMSBESKRIVNING
Detta trevliga fritidshus om ca 95 m> 4 r o k samt géststuga och férrad
innehaller féljande. Permanentstandard.

Entré/hall - rymlig entré med plats for ytterklader, klinkergolv med
golvvarme.

Vardagsrum - stort vardagsrum med ljust tragolv, murad 6ppen spis,
utgang till stor altan, vitmalade véaggar o tak.

KOK - stort kok med vitmalat tragolv, kyl/frys 2014, elspis 10 ar,
vedspis, diskmaskin 10 ar och flakt (ej inkopplad. Stor matplats.

SOVRUM - 3 sovrum varav ett storre med plats fér dubbelsangialla 3.

BADRUM - vitt helkaklat badrum ca 9 ar med gratt klinkergolv med
golvvdrme. Bastu med ingang fran badrummet.

WC- separat wc med gratt klinker med golvvarme.

GASTSTUGA - ca 25 m?i behov av inre/yttre renovering. El.
Sommarvatten indraget.

FORRAD - verktygsbod/vedbod med el.

OVRIGT: gott om plats for bilar, bat, husvagn m.m. Stor altan som gar
runt nastan hela huset.

Ca 5-7 minuter gangvag till anordnat badplats och batplats (finns att
hyra fér képaren ca 1500 kr ar)

Kalvsviks samfallighetsférening. Ca 1 km till buss.

Tilltrade efter 6verenskommelse. Ring fastighetsmaklare Hans
Fredblad for ev. personliga visning eller om ni har fragor m.m.

BUDGIVNING:
Vi tillampar s.k. 6ppen budgivning. Detta innebér att alla kan fa

information om vilka bud som inkommit. Saljarna har fri préovningsratt.

Detta innebar att saljaren avgor nér, hur, till vem samt for vilket pris
saljaren vill sdlja. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att
fastighetsmaklaren redovisar budgivningen och budgivarnas namn.|
det fall det kommer in bud till m&klaren efter att budgivningen ar
avslutad, men innan képeavtal har undertecknats, ar méaklaren skyldig
att framféra budet till séljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet. FORSALINING FORE VISNING: Ibland kan ett bud
inkomma fore planerad visning. Maklaren ar skyldig att framféra
budet till séljaren. Saljaren avgér om de skall acceptera budet eller ;.
Det ar att rekommendera, att samma dag som visning sker, ga in pa
Hemnet for att forsdkra sig om att fastigheten finns ar till salu.
Séljaren avgér om maklaren, i samband med ett bud som laggs fére
planerad visning, skall kontakta dvriga spekulanter. Saljaren kan dven
ge maklaren direktiv att avboja samtliga bud fére visning.
Lagfartskostnad utgar med 1,5 % av kopeskillingen + 825 kronor i
stampelskatt.(avser fysiskt person). Pantbrevskostnad for nya
pantbrev 2% pa uttaget belopp. Fastighetsskatt/avgift utgar med 8
049 kr/ar for 2019. Uppgifterna i objektbeskrivningen harror
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren
endast om omstandigheterna ger anledning till detta.

STORLEK
Boarea ca 95 m®. Areauppgifter enligt siljaren.
4 rum varav 3 sovrum.

TOMT
Tomtarea 3 237 m® (friképt). Plan barnvinlig tradgardstomt.

BYGGNAD
Byggnadstyp: 1-plan Byggar: 1968 tillbyggd 2010
Renoveringar: 2009

BYGGNADSSATT
Undergrund: Torpargrund. Grundmur: . Stomme: Tra. Bjalklag: Tra.

Fasad: Tra. Takbekladnad: Plat. Utvandiga platarbeten: . Fonster:
2-glasfonster. Ventilation: Sjalvdrag

Godként minreningsverk for Wc och BDT. Ca 10 ar gammalt. Borrad
brunn. Sommarvatten genom samfalligheten.

UPPVARMNING
Direktel, vedspis kok, 6ppen spis vardagsrum..

EKONOMI

Pris 3395 000 kr eller hogstbjudande.

Taxeringsvarde ar 2 404 000 kr (faststallt avseende 2018 ar) varav
byggnadsvarde 1 129 000 kr.

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1979. Skattesats 32.37.
Enligt lantmiteriets fastighetstaxering sa dr boarean 95 m>.

Driftkostnaden ar ca 24 834 kr/ar och fordelas enligt foljande:
uppvarmning/el 13 304 kr, férsakring 4 230 kr, vatten/avlopp 1 200 kr,
renhallning 2 000 kr och samfallighet 3 200 kr, sotning 900 kr.
Fastighetsskatt tillkomer om 8 049 kr/ar fér 2019.

Obs. Driftskostnaden kan variera beroende pa antal
familjemedlemmar och boendeform och kan ej faststallas sakert i
forvag.

PANTBREV
Det finns 13 pantbrev om sammanlagt 2 295 000 kr.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER M.M.
Avtalsservitut VillaMm
PLANBESTAMMELSER:
Avstyckningsplan (1939-06-28)

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran séljaren
och kontrolleras av fastighetsméklaren endast om omstandigheterna
ger anledning till detta.

Var vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka tid med oss
for visning.

OVRIGT
Enligt lantméteriets fastighetstaxering sa dr Boarean 95 m*
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