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Styrelsen for Skogsglintans Bostadsrittsforening far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2018.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Styrelsen
Styrelsen bestod under aret 2018 av foljande personer.

Ordinarie Ledarmoter

Ordinare  Daniel Zetterlund ledamot
Helena Berniér-Esser ledamot
Ester Berniér-Esser ledamot
Hans Backman ledamot
Ros-Marie Edling ledamot
Hanna Samsioe ledamot

Suppleanter
Annika Turnborg

Valberedning

Silvana Amico
Peter Ersson

Revisor
Harald Merseburg

Revisorssuppleant
Lars-Olof Eklund

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Crescendo Redovisning AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av Crescendo Redovisning AB.

Allmént

Féreningens firma #r Skogsglintans Bostadsrittsforening. Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlemsritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt,

medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritthavare.
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Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ér en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittforening raknas som édkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksambhet.

Foreningens fastighet, Haré 1 och Har6 2 bebyggdes 1961 och dr beldgna i Stockholms kommun.
Foreningen forvéarvade fastigheterna under 2009 for ombildning till bostadsritt.

P4 fastigheten finns 4 st bostadshus innehallande 54 ldgenheter, varav 8 ldgenheter &r hyresrétter.
Dessutom finns 54 st p-platser med motorvirmare utanfor fastigheterna.

Légenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok, 45 m2

48 st 3 rum och kdk, 75 m2

Foreningen har sitt site i Farsta.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

En hyresldgenhet renoverades och sdldes som bostadsratt for 2 800 000 kr dérav dkning av
medlemsinsatser i foreningens egna kapital.

Vi har betalat av 3 000 000 p& l4net i Handelsbanken:

Léneskuld 2018-12-31 8 923 000 kr (Handelsbanken).

Foreningens stadgar justerades efter andrade lagkrav.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts och godkénts i alla fyra hus.
Fasadbelysningen och kéllarbelysningen bytes ut och lekplatsen mellan hus 65-67 fick béttre belysning.

En ny trdlada for leksaksforvaring kom pa plats mellan 65-67:an.

Vi hade en var- och hoststadning dér foreningen bjoéd pa grillat och fika.

Avsittning till yttre reparationsfond

Avsittning till fond for yttre underhall skall goras enligt foreningens stadgar med minst 0,1% av
fastighetens taxeringsvirde. Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 381 2404 2364 2 459
Resultat efter finansiella poster -365 -2 395 -1 130 -752
Balansomslutning 50425 50 948 54 559 51261
Soliditet (%) 81 75 75 66
Kassalikviditet (%) 283 305 965 225
Skuld per kvm 0 3 3 4
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets
ingang
Okning av
insatskapital
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

32 628 000

750 000

33378 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

12 471 901

2050 000

14 521 901

Fond for
yttre

underhall

443 791

133 572

577 363

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

1 ny rékning Overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-4741 800 -2395164
-2 528 736 2395164
-367 529
-7 270 536 -367 529

-7 270 536

-367 529

-7 638 065

133 572

-7 771 637

-7 638 065

3 (10)

Totalt

38 406 728
2 800 000
0

-367 529

40 839 199

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Underhallskostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

AN b W

2018-01-01
-2018-12-31

2380711
21016
2401727

-519 738
-1283 243
-201 171
-142 204
-508 354
-2 654 710

-252 983

2671

-114 247

-111 576

-364 559

-364 559

-2 970
-367 529
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2017-01-01
-2017-12-31

2403 962
23125
2 427 087

-2759 956
-1 019 735
-220 698
-150 294
-508 354
-4 659 037

-2 231950
10 668
-173 882
-163 214
-2 395 164
-2 395 164

0
-2 395 164
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliaggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

46 212 247
2338 000
48 550 247

48 550 247

545
43 615
44 160

1 830413
1830413
1874 573

50 424 820
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2017-12-31

46 574 476
2484 125
49 058 601

49 058 601

14 556

515
42779
57 850

1 831 864
1 831 864
1889 714

50 948 315
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 899 901 45 (099 901
Fond for yttre underhall 577 363 443 791
Summa bundet eget kapital 48 477 264 45 543 692
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 270 536 -4 741 800
Arets resultat -367 529 -2395 164
Summa fritt eget kapital -7 638 065 -7 136 964
Summa eget kapital 40 839 199 38 406 728
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8 923 000 11 923 000
Summa langfristiga skulder 8923 000 11 923 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 125282 154 927
Skatteskulder 151 598 144 902
Ovriga skulder 30710 34 240
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 355031 284518
Summa kortfristiga skulder 662 621 618 587
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 424 820 50 948 315
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. Utgifter {or

reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal f6r avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Om- och tillbyggnanader fore 2014
Inventarier, verktyg och installationer

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostdder
Hyresinékter garage och p-platser
Ovriga hyresintikter

Avgifter bostider

Hyresbortfall

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Nya parkeringsplatser inkl motorvarmare
Planerat underhall

20-120 ar
20-50 ar
20 ar

2018-12-31

23 900 000
23 900 000

2018

581 954
141 450
37 367

1 666 814
-46 876
21016

2 401 725

2018

240 936

0
278 801
519 737

2017-12-31

23 900 000
23 900 000

2017

637 239
112 600
27523

1 629 600
-3 000
23125

2 427 087

2017

366 484
2393 472
0

2759 956
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Yttre skotsel / Snéréjning

Fastighetsel

Vatten

Sophémtning / Grovsopor
Fastighetsforsikring

Kabel. TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster / kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier / material
Telefon

Porto

Kreditupplysning

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Lon dvriga

Bilersittningar, trivselkostnader

2018

93 084
302 202
468 625
117 789
102 855

79 281

44 495

74 908

1283243

2018

20 000
78 714
81 134
13 008
813
7502

0
201171

2018

89 856
33998
18 350
0

142 204
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2017

91 753
135 260
394 580
124 738

73 463

78 716

47 505

73 720

1019 735

2017

18 750
132369
19 135
49 382
660
237
165
220 698

2017

101 447
36 947
5800
6100
150 294
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Foérutbetald forsikring
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 Langfristiga skulder
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Ingen amortering sker i dagslédget.

Réntesats
Léngivare %
Stadshypotek 0,89
Stadshypotek 1,15

Datum for
rinteindring
2017-09-30
2017-09-30

2018-12-31

48 772 055
48 772 055

-2197 579
-362 229
-2 559 808

46 212 247

2018-12-31

3152775
3152775

-668 650
-146 125
-814 775

2338 000

2018-12-31

37973
5642
43 615
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2017-12-31

48 772 055
48 772 055

-1 835350
-362 229
-2 197 579

46 574 476

2017-12-31

3152775
3152775

-522 525
-146 125
-668 650

2484 125

2017-12-31

37 137
5642
42779

Lanebelopp
2018-12-31

4 675 000
4 248 000
8923 000

(A~

Lénebelopp
2017-12-31

4 675 000
7248 000
11 923 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror / avgifter

Upplupna elavgifter

Ovriga upplupna kostnader och foutbetalda intikter
Beréknat arvode for revision

2004-0%-72

Farsta

//%/ézf ;;//4:

Ros-Marie Edling

i~

Helena Bernier Esser

anna Samsioe

Hans Biackman

2014-03-22
A

Min revisionsberittelse har lamnats

Harald Merseburg
Godkénd revisor

/wa’ Y 2

2018-12-31

181 583
142 801
17 647
13 000
355 031

G Ba e

Ester Bernier Esser

Daniel Zetterlund
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2017-12-31

162 142
109 377
0

13 000
284 519
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REVISION

| Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Skogsglintans Bostadsrittsforening
Org.nr 769619-4138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Skogsglintans Bostadsrittsforening for rikenskapsaret
2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enli gt drsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar n6dvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare si g dessa beror pd ocgentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sveri ge alltid kommer att upptiicka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. F elaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskera for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
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inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r 1ampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden goéra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Skogsglantans Bostadsréttsforening for rakenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

s 2019

cka den 22 m
|
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Harald Merseburg
Godkand revisor
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