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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till Andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidshbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den rétt i féreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Styrelsen dr skyldig att
snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
féreningen avgora fragan om medlemskap.

Féreningens tomtrdtt

Féreningen dr innehavare av tomtratten till
Europén 1 i Stockholms kommun. Avgélden ar
ofdrandrad i tio ar t.o.m. den 31 december
2021. Omfdérhandling av avgalden ska pakallas i
sa god tid att nytt avtal kan tréffas senast tolv
manader dessférinnan.

Pa féreningens fastighet finns det tre
flerbostadshus i 14 vaningar med totalt 176
bostadsratts-lagenheter, total boarea ca 13 447
m2 och en lokal med en total lokalarea om ca
829 m2, Foreningen disponerar Gver 156
parkeringsplatser for bil, 83 i garage, 67
utomhusplatser samt sex gastplatser. For MC
finns sju platser i garage.

Av dessa lagenheter dr samtliga upplatna med
bostadsratt.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns styrelserum fér styrelsens
arbete och dvernattningsldgenhet som
medlemmarna kan hyra.

Visentliga servitut

| féreningens tomtratt finns upplatet servitut
avseende gang- och cykelviag som belastar
tomtritten.

Foreningen har en uthyrd lokal med féljande

loptid:

Lokal Loptid t.o.m,
Bromma

Stadsdelsndmnd 2034-06-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Foreningen har 2015 erhdllit 4 617 566 kronor
i aterbetald mervardesskatt hanforlig till
byggkostnaden fér lokal. En férutsattning for
att foreningen inte skall bl
aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal
sker till hyresgést som hedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under minst
10 ar.

Férsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Lansférsdkringar Stockholm. | avtalet ingar
styrelseansvarsférsakring.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget
storre underhall planerat inom de narmaste fem
till tio &ren.

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall
ar i enlighet med ekonomisk plan berdknad till
ett arligt belopp motsvarande 25 kr/m2 boarea
och lokalarea for féreningens hus, Detta ska i
enlighet med féreningens stadgar ske senast
fran och med det verksamhetsar som infaller
narmast efter det slutfinansiering for
féreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt
sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgiften ska ticka utgifter for foreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och
avsattning till yttre fond.

Under ar 2019 har arsavgifterna inklusive
Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) varit oférandrade,
genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play
men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) var 689 kr/m2.
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Féreningens skattemdassiga status

Fdreningen ir ett privatbostadsféretag (3kta
bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen ar en dkta
bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar tomtratten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har
forvarvat tomtratten direkt fran Entreprentren
till marknadsvarde. Detta innebar att
tomtratten inte har varit féremal fér ndgon
underpriséverlatelse. Diarmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2015 och har
deklarerats som fardigstallda.
Byggnadsenheten har dsatts vardear 2015.

Bostadslagenheterna ar fran och med virdearet
helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar. Fran
och med &r 16 utglr full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgdr frdn och med
faststallt vardedr.

Féreningen har tecknat avtal med
Teknikforvaltning i Stockholm AB om teknisk
forvaltning, Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour. Kéllsortering skots av SUEZ
Recycling AB, avtalstid 12 manader fran 1 juli
2017 med forlangning. For markskotsel finns
avtal med Lovhagen Mark & Tradgard i
Upplands Vasby AB samt for stddning finns
avtal med Stadpoolen i Stockholm AB. Fér
Teknikférvaltning i Stockholm AB och
Lévhagen Mark & tradgard i Upplands Vasby
AB giller avtalen till 31 augusti 2020, medan
avtalet med Stidpoolen i Stockholm AB géller
till 15 juni 2020.

Hisservice och hisshesiktning ingar under
garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beriknas till
84 000 kronor per ar.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Férvaltning i
Ostersund AB om ekonomisk férvaltning.
Avtalet giller till den 31 december 2020,

Parkeringsférvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Q-Park AB
om férvaltning for féreningens
parkeringsplatser, Avtalet giller till den 31
augusti 2020,
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Bostadsrdttsfireningen registrerades
2012-10-19 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-05-13.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-04-19.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Féreningen ar idag medlem i Bostadsratterna.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut dr
275 (273).

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kbparen en
overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr,

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2019-05-18 och dédrmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Tomas Jalrup ledamot/ordf.
Paivi Palosaari ledamot/kassor
Hongling Liu Wennersten ledamot/sekr.
Anders Wistrom ledamot
Magne von Sohlberg ledamot
Susanne Brannstrom suppleant
Karl Wallner suppleant
(flyttade december 2019)

Lena Lindgren suppleant
Rickard Wahlgren suppleant
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ordinarie
Huvudansvarig Marcus Petersson

Mats Blomgren Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Simon Gunner Sammankallande
Emilia Hagefalk (flyttat december 2019)

Ida Larsson

Anders Rudin

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till tio (nio). Dessa ingar
i arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamdéter i férening.

Kompletterande information om féreningen
finns pa Brf Kvarnhjulets hemsida
www.brfkvarnhjulet.se/
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Handelser under rakenskapsaret

Féreningens ekonomi

Féreningens ldngfristiga ldn

Styrelsen har beslutat om extra amortering
med 2 992 000 kronor per ar under fem ar fran
2015, dessutom amorteras 988 000 kronor per
ar enligt ekonomisk plan. Féreningen har ocksa
i samband med en villkorsandring amorterat
ytterligare 1 000 000 kr under aret.
Féreningens fastighetslan ar placerade till
villkor som framgar av not nummer 10.

Féreningens likviditet &r fortsatt god 4,0 Mkr
(3,8 Mkr).

Féreningen har uppgraderat sin fiberanslutning,
fran 100/100 Mbit till 1000/1000 Mbit.
Kostnaden mot medlemmarna justerades fran
220 kr/manad till 170 kr/man

Under aret har 19 (19) bostadsritter dverlatits.

Styrelsen har under dret medgivit att fyra (sju)
lagenheter upplatits i andrahand.

Forandring Eget kapital

Féreningens resultat for &r 2019 r en forlust.
Anledningen till underskottet heror pa
avskrivningar. Resultatet for ar 2019 ar battre
an resultatet for ar 2018. Férandringen beror
framst pa minskade réntekostnader,

| resultatet ingar avskrivningar, vilket ar en
bokféringsméssig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
ddremot dven innefattar finansieringsdelen i
form av lan har féreningen ett positivt
kassafléde. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

L Y e
Belopp vid arets ingang 239435000 206 770 000 832767 -1966 188 -949 468
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 356 900 -356 900
Balanseras i ny rakning -949 468 949 468
Arets resultat -381 982
Belopp vid arets utgang 239435000 206770000 1189 667 -3 272 556 -381982
/
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, Kkr 13 335 13039 13082 13 282 4 357
Resultat efter finansiella .382 949 516 383 234
poster, Kkr
Resultat exkl avskrivningar, Kkr 4928 4 351 4782 4 895 1083
Soliditet, % 72,2 71,7 72 70,7 70,3
Genomsnittlig arsavgift per
kvm bostadsrattsyta, kr oae a9 L 681 681
Lan per kv boarea, kr 12 462 12 833 13 203 13 480 13776
Lt perlemmceaaeh 11739 12 087 12 436 12 671 12 976
lokalarea, kr
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,78 1,91 1,97 1,96 1,96
ffstighetens belaningsgrad, % 275 28,1 28,6 29,0 29.4

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerdntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.,

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -3 272556

Arets resultat -381 982
-3 654 538

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 356 900

| ny rdkning éverfdres -4 011 438
-3 654 538

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

7>
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.,

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat
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Not

os n

2019-01-01
2019-12-31

13 335 351
78 375

13413726

-5142 679
-192 130
-116 545

-5 310 096

-10761 450

2652276

-3034 259

-3 034 259

-381 983

2018-01-01
2018-12-31

13 039 419
0

13 039 419

-5023 162
-201 285
114 966

-5 300 036

.10 639 449

2399970

-3 349 438

-3 349 438

-949 468
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgadngar
Byggnader och tomtratt 7 609 715 446 614 990 563
Inventarier, verktyg och installationer 8 162 685 75723
Summa materiella anldggningstillgangar 609 878 131 615 066 286
Summa anliggningstillgdngar 609 878 131 615 066 286
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15 301 12 318
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter g 533 694 477 756
Summa kortfristiga fordringar 548 995 490074
Kassa och bank
Kassa och bank 3975476 3850 554
Summa kassa och bank 3975476 3850554
Summa omsattningstillgdngar 4524 471 4 340 628
SUMMA TILLGANGAR 614 402 602 619 406 914 /
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 446 205 000 446 205 000

Fond fér yttre underhall 1189 667 832 767

Summa bundet eget kapital 447 394 667 447 037 767

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 272 556 -1 966 188

Arets resultat -381 983 -949 468

Summa fritt eget kapital -3 654 539 -2 915 656

Summa eget kapital 443740 128 444 122 111

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 163 600 000 168 580 000

Summa langfristiga skulder 163 600 000 168 580 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 3 980 000 3 980 000

Leverantorsskulder 271726 760 453

Aktuell skatteskuld 430 500 377 200

Ovriga skulder 11 393 542 393542

Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter 12 1986 706 1193 608

Summa kortfristiga skulder 7062474 6704 803

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 614 402 602 619 406 914/
y7
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+)} av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvary av inventarier, verktyg och installationer

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

2652276
5310 096
-3034 259

4928 113

-58 921
-488 727
846 398

5226 863

-121 941

-121 941

-4 980 000
-4 980 000

124 922
3850 554

3975476

2018-01-01
2018-12-31

2399970
5300036
-3 349 438

4 350 568

2286
572 584
-611 876

4313 562

-4 980 000
-4 980 000

-666 438
4516992

3850 554/
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NOTER

Not 1 Redovisnings- ach varderingprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna r oférindrade jimfért med foregdende ar.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde, Utgifter for
reparation och underhill redovisas som kostnader.

Foreningens hus ar uppford pa mark som ar upplaten med tomtritt.
Anskaffningskostnaden for forvarvet av tomtratten ingar i anskaffningskostnaden for byggnad.

Enligt BFNAR 2016:10 ses byggnad och tomtratt som en avskrivningsenhet med en gemensam bedémd
nyttjandeperiod. Totalt nedlagda produktionskostnader minskat med avskrivningar redovisas i balansrikningen
som Byggnad och tomtratt.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningar pabérjas efter avriakningsdagen.

Ovriga materiella anlaggningstillgingar skrivs av éver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tillampas. Avskrivningarna pabdrjas efter avrakningsdagen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad och tomtratt 120 ar
Markanldggningar 5ar
Installationer 5-10 ar
Inventarier 10 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning 2019 2018
Arsavgifter, bostader 8 828 242 8822 629
Arsavgifter, IT-kommunikation och TV 438 255 464 435
Arsavgifter, varmvattenférbrukning 260 420 231 678
Hyresintakt, lokaler 2198 566 2156781
Hyresintikt, varmvattenférbrukning lokaler 8755 7 605
Hyresintakt, fastighetsskatt 176 236 135 480
Hyresintakt, parkeringsplatserHyresintikt, garage 1371791 1166 406
Hyresintakter, gastldgenhet 47 920 44 400
Kontrollavgifter (p-boter) 5100 6030
Ovriga hyresrelaterade intakter 67 o 3975
Summa nettoomsittning 13335352 13 039 419 /
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattningar

Summa oOvriga rorelseintikter
Driftskostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten/avlopp
Sophantering
Forsakringspremier
Tomtrattsavgald
IT-kommunikation och TV
Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt
Parkeringstjanst
Reparationer/underhall
Markskotsel
Stad/entrémattor
Ovriga driftskostnader

Summa dvriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa personalkostnader
Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

12715

2019

78 375
78 375

2019

732759
719 177
224 564
114 328
128 280
1321 300
441 389
106 299
241 900
149 648
465 591
179 071
183 185
135188

5142 679

2019

38 695
117 791
1770
33 874

192130

2019

90 999
25 546

116 545

2018

2018

553 523
873 706
372 494
119 935
123736
1321 300
452 022
105013
188 600
128 705
313 961
217783
146 450
105 934

5023 162

2018

37 064
118 725
9830
35 666
201 285

2018

88 608
26 358

114 966/
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och tomtritt

Ingadende anskaffningsvarde

Erhallen utbetald investeringsmoms
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskriviningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader och tomtratt
Redovisat varde markanldggningar

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrdets fordelning
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardet fordelas enligt féljande
Bostader
Lokaler

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Arsavgifter, varmvattenférbrukning
Forsakringspremimer
Tomtrattsavgald

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

13715

2019-12-31

632123714
0

632 123 714

-17 133 151
-5275 117

-22 408 268

609 715 446

609 698 656
16790
609 715 446

224 200 000
81 990 000

282 000 000
24 190 000

2019-12-31

135041
121 941

256 982

-59 318
-34 979

-94 297

162 685

2019-12-31

117 124
10 988
330 325
75 257

533 694

2018-12-31

636 741 280
-4 617 566

632123714

-11 858 034
-5 275117

-17 133 151

614 990 563

614966 031
24 532

614990563

213 600 000
65 260 000

260 000 000
18 860 000

2018-12-31

135041
0

135041

-34 399
-24 919

-59 318
75723

2018-12-31

86 486
10677
330 325
50 268
477 756
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NOTER

Not 11

Not 12

Not 10 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 3 980000 3 980 000
Amortering inom 2 till 5 ar 15 220 000 15 920 000
Amortering efter 5 ar 147 680 000 152 660 000
Summa langfristiga skulder 167 580 000 172 560 000
Kreditgivare Villkorsandring R&nta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Stadshypotek 2023-01-30 1,04 796 000 32 866 000
Stadshypotek 2020-06-01 1,94 796 000 33 866 000
Stadshypotek 2021-06-01 0,89 796 000 33116 000
Stadshypotek 2022-12-30 2,48 796 000 33 866 000
Stadshypotek 2025-01-30 2,49 796 000 33 866 000
Summa 3980000 167 580 000
Avgar kortfristig del 3980000
Summa langfristiga skulder 163 600 000
Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Entreprendren enligt avtal 393 541 393 542
Summa évriga skulder 393 541 393 542
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 98 756 115 252
Férutbetalda avgifter/hyror 1501438 718 686
Uppvarmning 79 791 115813
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 58 242 58 242
Ovriga upplupna kostnader 248 479 185615
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1986 706 1193 608
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NOTER

Gvriga noter

Not 13 Skulder fér vilka sikerheter stillts 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 186 000 000 186 000 000
Summa stillda sikerheter 186 000 000 186 000 000

Brommaden A2 - D1 0 }

Brf Kvarnhjulet

Magne von Sohlberg
Styrelseledamot I ‘
_ A i Wy * J —
{/\/c’"\@\ét) c ///((Y\ /\/L/'\J ’ “
Paivi Palosaari Anders Wistrom Hongling Liu Wennersten
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den 2] / Y- 1o 4
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

£ ,///g/' 27, / Cf—

Marcus Petersson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kvarnhjulet org.nr 769625-4015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kvarnhjulet for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveclda verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaltigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgarder bland annat utifrn dessa risker
och inhAmtar revisionsbevis som ar tillriackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for véir revision
for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av Arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osidkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsriittsforeningen Kvarnhjulet for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o  pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.



pwc

B

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och viésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pi sidana atgirder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 2020-04-29

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor



