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Bakgrund

Kommunfullmaktige i Flens kommun antog 2015-12-10 en VA-plan som utgor ett strategiskt
dokument for utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp (VA) inom Flens kommun. Syftet
med VA-planen &r att uppna de faststdllda miljokvalitetsnormerna i kommunens sjéar och
vattendrag. Som ett led i detta mal finns bland annat att ersatta enskilda avlopp inom
fritidshusomraden i Flen med kommunala l6sningar, dar Fornbo, Fallokna och Malmsjoberg
pekas ut som hogsta prioritet. Enligt VA-planen ska utbyggnaden avslutas 2018/2019.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad av kommunalt VA till fritidshusomradet
Fornbo. Vid planldaggning ska de tekniska behoven beaktas. Vid utbyggnad av kommunalt
VA-nét till fritidshusomraden raknar kommunen med att fastighetsagare inom planomradet
kan fa behov av 6kad byggratt, varvid byggratterna i planomradet ska ses 6ver. | och med
anslutning av kommunalt VA till omradet raknar kommunen med att en 6kad andel av
fastigheterna i omradet omvandlas till permanentboenden. Vidare ska detaljplanen
uppdatera planbestammelser till dagens krav och férutsattningar, samt samla ihop alla
gallande planer till ett enhetligt dokument.

Plandata

Malmkoping

Mellosa

SkebO—k\;arn
Fleny ‘Hen

Planomrédets lage

Planomradets lage och areal

Planomradet ar belaget intill sjon Nedingen, runt sju kilometer fran Flen och tre kilometer
fran Malmkoping. Planomradet utgor ungefar 193 hektar och avgrdansas mot
fastighetsgranser, plangranser och strandlinjer.

Planbeskrivning Samradshandling
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Markagoforhallanden

Flens kommun &ger ingen mark inom omradet. Vagarna och gronomraden som omger
fritidshusfastigheterna dgs av Fornbo samfallighetsférening. Resterande 180 stycken
fastigheter som ar bebyggda med fritidshus dgs av privatpersoner. De byggratter som
foreslas for tekniska I6sningar for vatten och avlopp férekommer pa mark som ags av Fornbo
samfallighetsférening.

Tidigare stdllningstaganden

Fardplan Flen - strategisk plan

| Fardplan Flen, Strategisk plan 2019 - 2022 beslutat av kommunfullméaktige 2018-11-29 §
162 ar attraktiva och trygga boende- och livsmiljéer utpekad som ett av sex stycken
strategiska langsiktiga mal. Detaljplanen for Fornbo ar ett led i att forverkliga detta mal.
Genom att erbjuda kommunalt vatten- och avlopp till fastigheter i attraktiva sjonara lagen
kan det bidra till att fastigheterna 6kar i varde vilket i sin tur kan innebara att
fastighetsdagarna omvandlar fritidshus till permanentboende. Fler permanentboende i Flens
kommun bor efterstravas da det bidrar till 6kad skatteintakt.

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for Flens kommun, 6versiktsplan S6rmlands hjérta - med plats fér alla
(2018), beskriver hur kommunen avser att utveckla fritidshusomraden. Bland annat star det
att Flens kommun ska méjliggéra en kontrollerad omvandling och utveckling av
fritidshusomraden genom att:

e Bygga ut det kommunala vatten- och avloppsnatet enligt gallande VA-plan fran 2015.

e Skapa mojligheter till sjonédra boende vilket ar en viktig del i kommunens stravan
efter att bredda utbudet av attraktiva bostadsomraden

e Fritidshus som byggs med storre byggnadsarea dan 70 kvadratmeter ska byggas med
permanenthusstandard for tillganglighet och energihushallning med mera.

e Framja samfallighetsanlaggningar i fritidshusomraden

Flens kommun vatten- och avloppsplan
| Flens kommuns vatten- och avloppsplan, antagen av kommunfullmaktige 2015-12-10 §186,
star det att en val fungerande vatten- och avloppsforsorjning ar grundlaggande forutsattning
for ett hallbart samhille. Andamalsenliga och tillférlitliga VA-anlaggningar sikerstiller att
saval halso- som miljomassiga risker minimeras. VA-planen utgar fran fem (utan inbordes
ordning) faktorer som styr vilka omraden i kommunen som ar i storst behov av kommunalt
vatten och avlopp.

e Antal permanentboende

e Recipientens statusklassning

e Miljokvalitetsnorm

e Vattenskyddsomrade, Natura 2000-omrade eller annat skyddsobjekt

® Omradets betydelse for kommunens utveckling

Utifran dessa faktorer ar det bedémt att fritidshusomradena Fornbo, Malmsjoberg och
Fallokna ar i stort behov av en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.

Planbeskrivning Samradshandling
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Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden, angrdnsande planer

Inom omradet finns ett flertal gallande detaljplaner. Detaljplanen MA50 vann laga kraft ar
1966 och medger 15 byggratter for fritidshus i planomradets nordostra del. Detaljplanerna
MA77 vann laga kraft ar 1988, och MA83 vann laga kraft ar 1991, bada detaljplanen
moijliggor for fritidshus pa fastigheterna Fornbo 2:85 och Fornbo 2:212. Detaljplanen MA61
vann laga kraft ar 1974 och MA61a vann laga kraft 1997. Bada detaljplaner omfattar storre
delen av Fornbo och medger byggratter i olika omfattningar for fritidshus och enstaka
permanentbostdder. Detaljplan MA82 och MA92 lagade kraft ar 1991 respektive 1995 och ar
beldgna i planomradets vastra del. Planerna medger en 6kad byggratt for sex strandbeldagna
fastigheter. Detaljplan MA62 antagen ar 1979 mojliggor friluftsbad i planomradets vastra
del.

Samtliga detaljplaner har till storsta del genomférts och genomforandetiden har 16pt ut. Alla
byggratter i planomradet ar avstyckade och har i olika omfattning blivit bebyggda.

¥ 4 ; _..».:“"- d .. j‘g )
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Detaljplan MA61 Samtliga géllande detaljplaner 6ver Fornbo

Miljobedomning

En utbyggnad av det kommunala vatten och avloppet till Fornbo bér ge upphov till minskad
miljopaverkan eftersom vatten och avlopp kommer hanteras av kommunen och inte av den
enskilda fastighetsdgaren. Detta bor dven medféra forbattrad vattenkvalitet i sjon Nedingen
som idag ar 6vergodd. Ur miljésynpunkt bor dessa aspekter medféra en forbattring for
omradets miljo- och vattenkvalitet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att detaljplanen for Fornbo inte kommer
medfdora betydande miljopaverkan enligt Miljobalken 6 kap 11 § och PBL 4 kap 34 §. En

Planbeskrivning Samradshandling
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miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte behova utforas, dock bér kommunen, utifran de
naturvarden som finns inom och i angransning av planomradet, behéva ta fram en
naturinventering for att pa ett lampligt sdkerstélla den skyddsvarda naturen.

Forenlighet med o6versiktsplan och miljobalken
Utifran ovan angivna forutsattningar och utformning av planen bedémer kommunen att
planen val stammer 6verens med Oversiktsplanen och ej anses strida mot miljébalken.

Befintliga forhallanden

Natur
[ ]

Mark och vegetation
Planomradet bestar i huvudsak av kuperad skogsterrang. Det forekommer 6ppna
naturomraden, akermark och dkerholmar langs med strandlinjen mot sjon Nedingen.

En naturvardesinventering har genomforts for Fornbo, Fallokna och Malmsjéberg.
Inventeringen visar att Fornbo innefattar ett patagligt naturvarde, det vill sdaga
naturvardesklass 3, och tva landskapsobjekt. Alla tre omraden ar lokaliserade till den
Ostra sidan av planomradet och utanfér bebyggd mark.

Pdtagligt naturvdrde - naturvdrdesklass 3

| denna klass bedéms inte varje objekt behdva vara av betydelse for biologisk
mangfald pa varken global, nationell eller regional niva, men beddéms vara av sarskild
betydelse for att den totala arealen av dessa omraden ska kunna bibehallas. Denna
vardeklass bedoms vara av for betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa
kommunal niva.

Landskapsobjekt

Enligt SIS-standarden for naturvardesinventering ska landskapsobjekt avgransas i de
fall flera vardeobjekt i en eller flera naturtyper tillsammans bildar ett
sammanhadngande landskap med stérre betydelse for biologisk mangfald.
Landskapsobjekt kan ocksa avgransas i omraden som under en kort period under aret
har betydelse for flera arter. | jordbrukslandskapet finns det en del arter, framst
faglar, som ar beroende av stora omraden med dkermark eller dngs- och
betesmarker, dar dtminstone en del av marken brukas pa ett visst sitt varje ar. Angs-
och betesmarkerna som férekommer i utredningsomradet utgor ett
sammanhangande omrade som ar viktigt fér manga arter ur spridningssynpunkt.
Variationen med 6ppna havdade dngsmarker, tradkladda betesmarker och
grasmarker

skapar livsmiljoer fér en mangd arter.

Planbeskrivning Samradshandling
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Maturvirdesinventering (NVI) - Fallskna, Malmegjsiberg ach Fermbe

Natureardesklass

B Hogsta naturvirds - natunésdesklass 1

- Hagt natundirde - mtuvdrdasklass 2

[ | Pataglgt naturvird e - naturvirdecklass 3

"_ | Viset raturvirde - naiurvirdesklass 4
Lagt naturvirde

(77 Landskapsobjekt

Ursnitt ur natuvardesinventering,

® Geotekniska forhallanden
Planomradet bestar av en mosaik av sanding moran, urberg och glacial lera.

e Radon
Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for markradon.

e Fornlamningar och byggnadsminnen
Topografin och den nuvarande fornlamningsbilden antyder att delar av
fritidshusomradet for Fornbo, Malmsjoberg och Fallékna inrymmer okdnda eller
under mark dolda fornlamningar. Lansstyrelsen i Sdermanland har, med stdd av 2

Planbeskrivning Samradshandling
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kap. 11 § i Kulturmiljolagen (1988:950), beddmt att en arkeologisk utredning behdver
genomforas pa de platser som Sérmland vatten och avfall AB planerar att schakta for
VA-ledningar och pumpstationer.

| enlighet med Lansstyrelsens beslut har S6rmlands Arkeologi AB utfort ett
arkeologiskt faltarbete inom de tatbebyggda fritidshusomraderna for Fornbo,
Malmsjoberg och Fallokna, rapport 2019:02 Malmkoping - Flen. Utredningen har
genomforts i tva etapper. Etapp 1 omfattade kart- och arkivstudier samt en
inventering, vilket resulterade i att det inom planomradet finns tio objekt av
antikvariskt intresse, sju av dessa var i behov av narmare undersdkning da de
mojligtvis angransande eller pa annat satt berors av den planerade vatten- och
avloppsutbyggnaden.

Fornlamningar som undersoktes i etapp 2

Obektnummer Lamningstyp Antikvarisk bedomning Atgardsforslag
Objekt 9 Boplatslage Utgar/Ej fornlamning Ingen atgard
Objekt 10/ L1984:4881  Fyndplats Ovrig kulturhistorisk lamning Berors ej av VA
Objekt 11/ 11984:4858  By- gardstomt  Ovrig kulturhistorisk Iamning Berdrs ej av VA
Objekt 12/ 1L1984:4701  Stensattning? Mojlig fornlamning Berdrs ej av VA
Objekt 13 Boplatslage Utgar/Ej fornlamning Ingen atgard
Objekt 14 Boplatslage Utgar/Ej fornlamning Ingen atgard
Objekt 15/ 11984:4859  By- Gardstomt  Ovrig kulturhistorisk Iamning Berors ej av VA

Utdrag ur arkeologisk utredning (S6rmlands arkeologi AB, 2019)

Etapp 2 av utredningen innebar ett faltarbete med sdkschaktning pa platser dar dessa
sju objekt forekommer. Objekt 10, 11 och 15 bedémdes innehalla kulturhistoriska
lamningar, Objekt 12 bestar av en dvertorvad stensattning pa en stenig moranrygg och
ar bedomd som en majlig fornlamning. Dessa platser berors inte av den planerade
utbyggnaden av vatten och avloppet. Objekt 9, 13 och 14 ar registrerade som
boplatsldge men efter narmare faltundersékning pa plats upptacktes inga
fornlamningar. Ingen atgard kravs for att schakta pa dessa platser.

Det ar bedomt att inga fornlamningar forekommer langs med den planerade
schaktningen for vatten och avlopp till Fornbo. Skulle eventuella fornlamningar mot
formodan patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlamningen berors. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala férhallandet till lansstyrelsen, enligt Kap 2. 5 och 10§§ Kulturmiljolagen
(1988:950)

Planbeskrivning Samradshandling
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Karta fran arkeologisk utredning Malmkoping - Flen Rapport 2019:02, Grinda 2:9, Malma-

Lundby 1:21, Talja 1:8 mfl. Flens kommun, S6édermanlands lan,. Arkeologisk utredning

Bebyggelseomraden

e Bostader

Planomradet bestar idag av ett fritidshusomrade. Det finns totalt 197 fastigheter
planlagda for fritidshusbebyggelse inom planomradet, varav 4 dr obebyggda.

Bebyggelsen inom planomradet karaktariseras som smaskalig fritidshusbebyggelse.
Majoriteten av bebyggelsen ar uppford under perioden 1964-1990. Bebyggelsen ar
generellt sett smaskalig, dar de flesta huvudbyggnader ar mellan 40 och 120 m?.

Planbeskrivning

Samradshandling
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| nordvastra delen av planomradet ar bebyggelsen mer storskalig. Huvudbyggnaderna
ar uppférda i storleken 150 - 210 m? enligt gillande detaljplaner. Dessutom ar dessa
den enda fastigheterna som stracker sig hela vagen ner till strandkanten.

De flesta byggnaderna i Fornbo omradet ar uppférda i en eller en och en halv plan
med sadeltak. Taken bestar generellt av svarta takpannor men dven réda takpannor
forekommer. Fasader utformade med staende eller liggande trapaneler ar vanligt
forekommande inom planomradet. Vanliga farger ar rott, gult, gront, gratt och brunt,
som ar valdigt vanliga vid fritidshusbebyggelse.

Generellt ar bebyggelsen placerad en bit ifran fastighetsgranserna. Tomterna bestar
av mycket gronska. Husen samspelar oftast med terrangen. Garage férekommer
sallan, men olika former av uthus och dévriga komplementbyggnader ar relativt
vanliga. Komplementbyggnaderna har en liknande fasad- och takutformning som de
befintliga huvudbyggnaderna och anses vara i harmoni med bade omkringliggande
natur och bebyggelse.

Strukturmaéssigt forekommer det manga grona slapp mellan husraderna. Husen ar
uppforda pa bada sidor av vagarna, men oftast grupperade i 4-8 fastigheter med
slapp mellan varje fastighetsgrupp.

Bilder som visar hur bebyggelsen dr utformad och placerad

e Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Det finns inga kanda arbetsplatser inom planomradet. Strax norr om de befintliga
tennisbanorna finns en tidigare ekonomibyggnad som tillhérde den tidigare
stamfastigheten. Den innefattar i dagslaget olika funktioner, som moteslokal for
samfallighetsforeningen, pumpstation for vattenanldaggningen, forvaringsutrymmen
samt batupplaggningsplatser.

e Offentlig service
Narmaste skola, vardcentral och annan offentlig service finns i Malmkoping, cirka 3
km nordost om planomradet.

e Kommersiell service

Det finns idag ingen etablerad service inom planomradet. Narmaste livsmedelsbutik
finns i Malmkd&ping.

Planbeskrivning Samradshandling
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e Tillganglighet
Till och fran planomradet tar man sig med bil, buss eller cykel. Tva busslinjer
trafikerar strax utanfér planomradet. Planomradet finns i ndra anslutning till riksvag
55. Cykelvag finns anlagd mellan Malmko6ping och Grinda.

e Kulturhistorisk vardefull bebyggelse
Det finns ingen utpekad kulturhistorisk vardefull bebyggelse inom planomradet.
Planomradet ligger ej inom riksintresse for kulturmiljovarden. Det ar dock dnskvart
att bevara omradets karaktar som fritidshusomrade med smaskalig
fritidshusbebyggelse i ett vaningsplan.

Bilder som visar hur omrddet dr utformat efter terréingen och véigarna

Skyddsrum
Det finns inga skyddsrum inom planomradet.

Friytor
e Lek och rekreation

Planomradet ar beldget pa en halvo i sjon Nedingen, med god tillgang till strandlinjer
och badplatser. Inom planomradet finns tva fotbollsplaner och en tennisbana.
Landskapet i och runt planomradet bestar av skogs-och angsomraden. Tennisbanorna
ar anlagda pa en hojd, ungefar 40 meter fran strandlinjen. Underlaget ar asfalt. Hela
anlaggningen ar inhagnad med stangsel. Hela anlaggningen ar i relativt daligt skick.
Asfalten ar 6vervaxt med vegetation och nat och bankar ar slitna. Séder om
tennisbanorna, nedanfor sluttningen utmed Karljohansvagen, finns en fotbollsplan.
Fotbollsplanen mater ungefar 42 x 22 meter. | norddstra delen av planomradet,
mellan Mokullavagen och Skivlingsvagen, finns en fotbollsplan anlagd pa angen.
Fotbollsplanen ar ungefar 52 x 30 meter.

e Naturmiljo
Naturmiljon bestar av kuperad skogsterrang blandat med tidigare akermark, som
idag bildar 6ppna ytor. Grusvagar stracker sig genom planomradet till varje fastighet
och upptrampade stigar forekommer pa olika platser runt fritidshusen och i naturen.
De flesta fastigheterna ar inte instangslade vilket innebar att fastigheterna i stor
utstrackning ar skogsbekladda.

e Strandskydd
Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet. Inom ett
strandskyddat omrade far man inte bygga nya byggnader. Man far inte heller dndra
byggnaders anvandning om det hindrar allmanheten fran att vara i omradet. Anldgga
bryggor, satta upp staket, schakta, omfattande vegetationsréjningar med mera ar ej
tillatet inom strandskyddat omrade. Det skyddade omradet ar 100 meter fran

Planbeskrivning Samradshandling
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strandkanten, saval pa land som i vattnet. Strandskydd géller vid alla kuster, sjéar och
vattendrag oavsett storlek. Strandskyddet aterintrader nar en detaljplan dndras eller
upphavs. Kommunen kan i detaljplanen upphdva strandskyddet.

e Vattenomraden
Det finns inom planomradet tva planlagda badplatser, en pa vastra sidan och en pa
Ostra sidan av halvon. Den véastra badplatsen bestar av en strand samt en 26,5 meter
Iang flytbrygga. Strax norr om badplatsen finns tva byggnader innehallande
omkladningsrum samt toalett/latrin, i enlighet med gallande plan MAG62. Enligt
gallande plan far servicebyggnader kopplat till badet hogst uppforas med hogsta

i o e

Omkléddningsrum och brygga vid véstra badplatsen

Ostra badplatsen bestar dels av en sandstrand, samt klippor. P4 klipporna finns en trappa
samt en stege for att kunna ta sig i och ur vattnet. Ingen brygga finns anlagd i anslutning till
badet.

Strax séder om fotbollsplanen finns det i enlighet med géllande plan tva batbryggor som
bada mater 23 meter. Bryggorna har en kapacitet pa maximalt 37 batplatser. Pa land finns
plats for uppldaggning av batar tillganglig.

Gator och trafik
e Gatunat, gang och cykeltrafik

Gatunatet ar utformat med smala slingrande grusvagar som slutar i vandplatser.
Fornebovagen slingrar sig genom hela planomradet och ar den enda in- och utfarten
till omradet. Fornebovagen ansluter till tidigare riksvag 55, nuvarande lansvag 693,
strax norr om planomradet. Huvudmannaskap for vagarna inom omradet ar enskilt.
Véagarna skots av samfallighetsféreningen. Riksvag 55 passerar 1 kilometer fran
planomradet.

Avstand och restid med bil till olika orter i naromradet ar
Flen 7 km/ 10 min

Malmkoping 3 km / 7 min

Halleforsnds 18 km / 17 min

Sparreholm 15 km / 13 min

Eskilstuna 35 km / 30 min

Nykoping 57 km / 50 min

Katrineholm 35 km / 30 min

Planbeskrivning Samradshandling
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Trafiken beddéms ej 6ka namnvart i och med planforslagets genomférande.
Kommunen bedémer i och med detta att inga trafiksdkerhetsatgarder ar nodvandiga.

e Kollektivtrafik
Busshallplats Fornebo finns i direkt anslutning till planomradet, vid korsningen
Fornebovagen - lansvag 693. Busshallplatsen trafikeras av tva busslinjer, linje 430 och
700. Linje 430 trafikerar strackan Flen - Malmkoping. Linje 700 trafikerar strackan
Vingaker - Eskilstuna, via Katrineholm, Flen och Malmképing.

e Parkering, angoring och utfart
Inom planomradet finns inga kommunala parkeringsplatser. Parkering ska anordnas
pa tomtmark. | anslutning till tennisbanorna och moéteslokalen finns en anlagd
grusparkering utmed Karljohansvagen med plats for ungefar 5 bilar.

Stérningar
Planomradet beddéms inte paverkas av buller vid upprattandet av detaljplanen.

Planforslag

Anvandning av mark och vatten
Allman plats

e Vagar
Planforslaget foljer befintliga vagar. Inga nya vagstrackningar foreslas. Till foljd av att
befintliga vagar ligger relativt langt fran kvartersmark har vagarna ritats hela vagen
fram till kvartersmark i plankartan, for att mojliggora infart till bostadsfastigheter.
Inom vagomradet ska dock dagvatten tas om hand, i forsta hand i 6ppna diken.
Vagarna foreslas fortsatta ha enskilt huvudmannaskap da kommunen bedémer det
lampligt da omradet sedan tidigare haft enskilt huvudmannaskap for allman plats.
Aven om en viss 6kning av permanentboende vintas kommer planférslaget sannolikt
inte dndra pa omradets karaktdr som fritidshusomrade.

Om behov av en framtida avfallshantering vid varje fastighet behdver vagarna
breddas. Vagomradet foreslas darmed bli minst 10 meter breda. Av de 10 metrarna
har 6,5 meter reserveras for korfalt i bada riktningarna. 2,5 meter reserveras for
vagren samt gang- och cykelbana. Resterande 1 meter ska innehalla
dagvattenhantering. Anledningen till att inte storre bredd foreslas ar att det ar den
minsta bredden majliga, da vagbredden ar ett satt att bevara omradets karaktar.

For att eventuella sopbilar ska ha mojlighet att vanda behover de minst ha en 19
meter svangradie. | plankartan har tillrackligt med utrymme for denna atgard lamnats
vid alla gator utom en, i planomradets norddstra horn, dar det ej ar mojligt att
anordna en sa stor vandplats.

Planbeskrivning Samradshandling
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e Natur
Omradena for natur ger omradet sin karaktar och ar viktiga for upplevelsen av
omradet som ett fritidshusomrade i lantlig miljo. Bevarandet av naturmiljderna i
befintlig utformning ar darfor angeldget.
Pa vissa platser finns i dagslaget tomttillfarter fran gata éver allman plats till
bostadsfastigheter. Dessa saknar giltiga servitut. For en av de tillkommande
pumpstationerna behdvs dven dar en tillfartsvag 6ver allman plats. For att sdkerstalla
tillgang till kvartersmark éver allman plats ges bestammelsen Tillfart. Dock bor
servitut upprattas mellan berdrda parter for att sakerstalla en rattssaker hantering av
tillfarter.

e Park
Fotbollsplanen som finns mellan Mokullavagen och Skivlingevagen och skots av
Fornbo samfallighetsforening foreslas fa anvandningen PARK med specificeringen
bollplan. Eftersom omradet bedéms till storsta hand nyttjas av boende inom
planomradet féreslar detaljplanen att samféllighetsforeningen fortsatt forvaltar
parkmarker.

e Vattenomraden
Befintliga badplatser och batbryggor som ar uppfoérda enligt gallande planer ska
finnas kvar.
W - vattenomrade, 6ppet vattenomrade.
W, - badplats. Befintliga badplatser betecknas W, i plankartan. Flytbrygga som ar
maximalt 26,5 meter lang tillats.
W, - smabatshamn. Befintlig smabatshamn betecknas W, pa plankartan. Tva
flytbryggor om 23 meter tillats.
W, - vattenomrade dér befintliga bryggor tilldts. Endast en brygga per fastighet
tillats.
W, - 6ppet vattenomrade dar mindre badbryggor tillats

Kvartersmark
e Bostider

Ingen ny exploatering av bostadsbebyggelse foreslas tillkomma. Det finns i dagslaget
outnyttjad byggratt pa fyra fastigheter inom planomradet som kan komma att
bebyggas.

Vid eventuell andring av befintlig bebyggelse eller nybyggnation av obebyggda
fastigheter ska bebyggelsen utformas for att inte andra pa omradets karaktar som
fritidshusomrade. For att astadkomma detta utgar detaljplanen fran de
bestammelser som angivits i foregaende planer. Endast friliggande enbostadshus
tillats. | enlighet med géllande planer foreslas byggnadshoéjderna inom planomradet
till mellan 3 och 4,5 meter.

Tillkommande bebyggelse samt tillbyggnader ska anpassas till omradets
karaktarsdrag. Fasader och takutformning ska utformas for att komplettera befintlig
bebyggelse. Fasader ska huvudsakligen utformas i trd, och malas med traditionella

Planbeskrivning Samradshandling
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kulérer som harmonierar med befintliga kulérer och fasader. Hogsta tillatna takvinkel
ar 30°. Husen ska bebyggas med sadeltak.

Exempel som visar hur byggnader ér utformade och placerade inom fastigheterna.

Byggnader ska placeras med hansyn till terrangen, sa att minimala markingrepp
kravs. Eventuella hojdskillnader bor bevaras. Tomterna bor innehalla stor andel
gronska. Hardgorande av ytor bor begransas.

Erfarenhet fran liknande projekt i andra kommuner har visat att en utbyggnad av det
kommunala VA-nétet till ett fritidshusomrade medfor att andelen permanentboende
kan 6ka inom omradet. Till Fornbo bedéms andelen permanentboende 6ka i relativt
liten grad, och omradet beddoms fortsatt utgéras som fritidsomrade. Fér de som vill
bo permanent kan det dock finnas ett behov av mindre utbyggnader for att 6ka
standarden pa till exempel faciliteter som badrum och kok.

For att mojliggéra en utbyggnad av nodvandiga faciliteter foreslas hogsta
byggnadsarea per fastighet till 120 m? fér huvudbyggnader. Garage eller carport far
uppféras med en maximal byggnadsarea om 40 m?. Sammanlagd byggnadsarea per
fastighet blir sdledes 160 m?.

For fastigheterna Fornbo 2:32, 2:33, 2:191, 2:208 och 2:210 foreslas storsta
sammanlagda byggnadsarea per fastighet till 220 m?. Attefallsatgarder tillats ej for
dessa fastigheter for att férhindra en allt for storskalig bebyggelse.

For att bevara omradets karaktar ar det viktigt att fastigheterna ej ar for sma eller att
mer byggratt tillkommer. For att undvika att fastigheter delas och darigenom skapa
ny byggratt pd 160 m? per fastighet dr minsta tilldtna fastighetsarea 1500 m?.

Samlingslokal
Befintlig moteslokalen norr om tennisbanorna behalls och féreslas i plankartan fa en
maximal nockhdjd om 15 meter. Maximala byggnadsarea féreslas till 870 m?.

Befintlig byggnad innehaller forutom moteslokal dven en pumpstation for omradets
vattenanlaggning, samt batuppldggningsplatser. | och med att kommunalt VA anlaggs
kommer pumpstationen ej langre fylla nagon funktion och samfalligheten avser att ta
pumpstationen ur bruk.

Byggnaden innehaller dven vinterforvaring for batar. Samfallighetsforeningen avser
fortsatta anvanda byggnaden som batupplaggningsplats. For att mojliggora detta
laggs ett markreservat for gemensamhetsanlaggning i plankartan.
Gemensamhetsanldggningar behandlas langre ned i planbeskrivningen.

Planbeskrivning Samradshandling
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e Friluftsbad
De tva badplatserna pa respektive sida om halvon ar idag planlagda som friluftsbad.
Detaljplanen gor ingen dndring fran gallande planer utan de géllande
bestammelserna fortsatter galla.

Badplatsen pa vastra sidan har idag uppforda byggnader inom omradet som
betecknas som friluftsbad enligt gdllande plan. Dessa bestammelser bekraftas i detta
planforslag. Tillhérande byggnader som omkladningsrum och toaletter far hogst
uppforas med en hogsta byggnadshojd av 3 meter. Storsta tilldatna byggnadsarea ar
75 m?,

e Frliuftsomrade
Omradet soder om samlingslokalen foreslas som friluftsomrade. Camping tillats ej.
Befintlig fotbollsplan och tennisbana sakerstalls genom bestammelsen bollplan.

| anslutning till batbryggorna pa vastra sidan av planomradet ska en
batupplaggningsplats finnas tillganglig for samfallighetsféreningens batagare.
Batuppldggningsplatsen sidkerstélls genom att marken reserveras for batupplaggning i
plankartan.

Administrativa bestimmelser
e Upphavande av strandskydd
Strandskyddet foreslas upphéavas inom kvartersmark som ligger inom strandskyddat
omrade, samt vattenomraden for bad- och batplatser. Omraden dar strandskyddet
foreslas upphavas markeras med al pa plankartan.

Strandomrddets varden

Planomradet bestar av en halvé som stracker sig ut i sjon Nedingen. Pa halvons véastra sida
finns en badplats och en batplats anlagd. Dessutom finns 4 bostadsfastigheter i anslutning
till stranden, med anlagda bryggor enligt géllande plan. Pa 6stra sidan finns en badplats
anlagd. | norddstra hérnet av halvon finns bryggor anlagda i anslutning till narliggande
bostader.

Ekologisk status i sjon Nedingen har i Flens kommuns natur- och vattenvardsprogram
klassats som otillfredsstallande.

Rordrom finns vid Nedingen. Rordrom ar skyddade enligt fageldirektivet. Vassbalten utmed
strandlinjen behover darmed sparas.

Planbeskrivning Samradshandling
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Sarskilda skal fér upphavande

Miljobalkens bestammelser ger mojligheter att i vissa fall upphava strandskyddet vid
detaljplanelaggning. En avgorande forutsattning ar da att det finns sarskilda skal for
upphavandet.

Planforslaget avser att upphava delar av strandskyddet inom planomradet. Detaljplanen
foreslar ingen ny exploatering. Samtlig byggratt ar redan utnyttjad eller redan fastalld i
gallande planer. Omradet dar strandskyddet foreslas upphéavas ar redan ianspraktaget for
fritidshusbebyggelse, bad- och batplatser i enlighet med gallande byggnadsplaner och
detaljplaner. | och med Fornbos karaktar som fritidshusomrade finns ett stort intresse av att
ha tillgang till bad- och batplatser inom planomradet. Tas dessa mojligheter bort kommer
med storsta sannolikhet otilldtna bryggor anldggas i omradet.

For omraden som pa plankartan markerats med Natur, Park, Gata samt W aterintrader
strandskyddet nar detaljplanen vinner laga kraft. Eventuella atgarder inom dessa omraden
kraver dispens fran kommunen.

Allmanheten och djur- och vaxtliv bedoms fortfarande ha stor tillgang till stranden da endast
en del av strandskyddet avses upphavas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att detaljplanens genomférande inte
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- och vaxtarter (Miljobalken kap 7 § 15, punkt 4).
Storningen blir begransad utifran att

e platserna redan ar ianspraktagna

e endast ett fatal platser inom planomradet exploateras hela vagen till strandkanten.

e de aktiviteter som sker pa platserna blir sporadiska och sker generellt sett bara under

sommarhalvaret
e endast flytbryggor tillats

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att de sarskilda skalen har uppfylits i planférslaget
eftersom det ar ett angelaget allmant intresse att delar av stranden tas i ansprak och bryggor
anlaggs(Miljobalken kap 7 § 18c, punkt 5). Det finns inte
mojlighet att tillgodose detta intresse utanfor
planomradet da ingen brygga finns tillganglig som skulle
kunna anvadndas av boende inom planomradet.

Upphdvande av strandskydd

Eftersom strandskyddet aterinfors vid en ny detaljplan
behover strandskyddet upphavas for den mark som
hamnar inom strandskyddslinjen.

Strandskyddet avses att upphdvas inom del av
fastigheterna Fornbo 2:1, 2:190, 2:36, 2:37, 2:38, 2:39,
2:198, 2:193, 2:194, samt helt inom fastigheterna
Fornbo 2:32, 2:208, 2:33, 2:191, 2:201, 2:199, 2:200,
2:195, 2:196, 2:197

Strandskydd avses upphdévas inom skrafferat omréde

Planbeskrivning Samradshandling
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e Begransningar av markens bebyggande

Inom ytor avsedda for bostader finns sa kallad prickmark for ytorna som angransar
mot allman plats. Denna mark stracker sig 6 meter in fran fastighetsgranserna. Inom
prickmark ar det forbjudet att uppfoéra byggnader. Prickmark finns dven inom ytan
avsedd for friluftsbad pa vastra sidan av planomradet.

Sa kallade u-omraden har skapats inom kvartersmark i plankartan. De finns till for att
sakerstalla underjordiska ledningar for bland annat telefoni och elférsérjning.

Markingrepp ska generellt sett undvikas for att behalla omradets karaktar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

| Fornbo ska tre stycken pumpstationer uppforas for att ombesorja det kommunala
VA-natet, pa Karljohansvagen, i Mokullavagens forlangning samt Kantarellvagens
forlangning.

| dagslaget ar har alla fastigheter inom planomradet enskilt avlopp. | enlighet med
VA-plan for Flens kommun ska kommunal vatten- och spillvattenledning byggas till
fritidshusomradena Fornbo, Fallokna och Malmsjoberg. 3 pumpstationer planeras
anlaggas inom planomradet. Pa plankartan betecknas dessa E, - pumpstation.
Samtliga fastigheter ska enligt planen anslutas till kommunala vatten- och
avloppsnatet. Ledningarna planeras anldaggas i gata i sa stor utstrackning som mojligt.

Pumpstationerna far hégst uppta 16 m?. Hogst byggnadshdjd &r 3,5 meter.
Pumpstationerna ska utformas for att passa in i omradets karaktar.

Dagvatten

Dagvatten ska i stérsta mojliga man hanteras lokalt (LOD). Dagvatten ska hanteras
genom diken inom bestammelsen GATA. Da omradet redan ar bebyggt och ingen ny
yta bedéms hardgoras i och med detaljplanens genomforande beddms inte
dagvattenhanteringen paverkas markant jamfort med dagens nivaer.

Varme
Omradet saknar fjarrvarme.

El
Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for elnatet inom planomradet.

Avfall

Planbeskrivning Samradshandling
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. Avfallshanteringen inom planomradet sker vid en atervinningsstation i norra delen av

ATERVINNING planomradet. Ingen insamling sker vid fastighet. Sormland vatten och avfall AB
ansvarar for avfallshamtning. Bedémningen ar att det inom en 6verskadlig framtid ar
fortsatt aktuellt med denna I6sning. Vid en eventuell andring av denna metod till att
hamta avfall vid respektive fastighet behdver vagar anpassas och breddas, samt
overga i kommunalt huvudmannaskap.

Konsekvenser av planens genomférande

Da ingen ny exploatering inom planomradet féreslas bedomer Flens kommun att planen ej
medfor negativa konsekvenser for miljon. Den 6kande andel permanentboende inom
omradet bedoéms inte bli tillrackligt hog for att paverka miljon namnvart.

Fardigstallandet av kommunal vatten- och avloppsldsning inom omradet bedéms enligt
VA-plan for Flens kommun medféra en positiv effekt for den lokala miljon dar speciellt
vattenkvaliteten i sjon Nedingen beddoms Oka. Saledes kan ett genomférande av detaljplanen
medfoéra en positiv miljoeffekt for det aktuella omradet samt kommunen.

Administrativt beddms planen ej paverka nuvarande férutsattningar i negativ riktning. Flens
kommun foresprakar att huvudmannaskapet for vagar behalls i enskild regi.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handldaggs med standardférfarande enligt féljande tidplan

Beslut om planbesked och planuppdrag augusti 2018

Beslut om samrad september 2019

Samrad oktober 2019
Granskning mars 2020

Antagande i kommunstyrelsen juni 2020
Genomfoérandetid

Genomforandetiden foreslas till 5 ar fran den dagen beslutet om att anta planen vinner laga
kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgarna genom samfallighetsfoéreningen ar ansvariga for drift och skotsel samt
bekostar och ansvarar utbyggnad av allmanna platser. Fastighetsagarna ar ansvariga for
atgérder pa kvartersmark.

Omradet kommer sannolikt fortsatt utgora till storsta delen fritidshusomrade inom en
overskadlig framtid. Kommunens intentioner ar ej att forvandla omradet till ett villaomrade,
utan ser helst att karaktdren av ett fritidshusomrade behalls. Fornbo har idag enskilt
huvudmannaskap dar samfallighetsforeningen skoter vagarna. Vagarna inom planomradet
foreslas ha fortsatt enskilt huvudmannaskap. Flens kommun goér bedomningen att ett
Oovertagande av huvudmannaskapet fran samfallighetsforeningen inte &r aktuellt da
kommunala vagar bor halla en viss standard vilket skulle medféra stora
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investeringskostnader for kommunen och fastighetsdgarna. Da samtliga vdagar inom
planomradet slutar i vandplatser, samt att planomradet bestar av en halvd med endast
fritidshusbebyggelse bedéms ej allmanheten besdka omradet i betydande omfattning. Ett
kommunalt 6vertagande och skétande av viagarna ar darmed ej ett allmant intresse.

| ndromradet ar det endast riksvdg 55 samt lansvdg 693 som har annan huvudman &n
enskild. Riksvdg 55 har statlig huvudman (Trafikverket) och lansvag 693 har kommunal
huvudman (Flens kommun). Det ar for kommunen angeldget att behalla enhetligheten i
naromradet dar olika foreningar och fastighetsagare ansvarar for allméan plats. Endast riksvag
och lansvag, som utnyttjas av allmanheten, beddms vara angeldagna allmanna intressen att
skotas av offentlig forvaltning.

Sérmland vatten och avfall AB ansvarar fér utbyggnad och underhall av vatten- och
avloppssystemen inom planomradet. Sormland vatten och avfall & huvudman foér
avfallshantering inom omradet.

Exploateringssamverkan

Fastighetsbildning

Gemensamhetsanlaggning bor bildas for samlingslokal samt batforvaring i byggnaden som
kallas “ladan”. Byggnaden anvands idag som moteslokal av foreningen samt vinterférvaring
av foreningsmedlemmarnas batar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planavgift ska tas ut enligt gédllande taxa i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Ledningskollen
Arkeologisk utredning
Naturinventering

Medverkande tjansteman:

Foljande tjansteman har deltagit vid framtagande av foreliggande planhandling
Daniel Rankedal, planarkitekt

Ricky Mehrabi, bygglovshandlaggare

Anna Westling, bygglovshandldggare

Anna Dejerud, teknisk chef

Per Almkvist, miljoinspektor

Britt-Marie Andersson, mark- och exploateringsansvarig

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Flen den 30 september 2019
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Martin Malmgren Karin Tibbelin
Planarkitekt Plan- och exploateringschef
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