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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KALK PALAIS

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en alimén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret
samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansridkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver 1dnen, hur stora de ér, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Féreningen har sitt sdte i Sodertdlje

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2005-12-01.

AKTA FORENING

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sédertilje Oaxen 1:49 pd adressen Box 45146 i Stockholm.
Foreningen har 10 bostadsratter om totalt 1 083 kvm.

MEDLEMSKAP

Foreningen &r deldgare i Oaxens Samfallighetsforening och innehar 7,5 andelar i Gemensamhetsanlaggning
1 samt 10 andelar i Gemensamhetsanldggning 4.
Féreningen ar medlem i Bostadsratterna.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsakrad hos Soderberg & Partner, Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Per Svante Holm Ordférande
Cathrine Hedman Kassor
Marita Larnestadn Sekreterare

Eva Maria Annette Gunilla Bjurholm  Suppleant

VALBEREDNING
Per Gustafsson och Lena Wall.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i féreninga av ledamoterna.

REVISORER
Annika Wangson  Revisor  WBJ Wangson Juridiska Byra

STYRELSEMOTEN

Coronaepedemin har paverkat aktiviteten i foreningen. Styrelsen har under verksamhetsaret haft enstaka
styrelsemoéten, men dess emellan arbetsmoten som i huvudsak berdrt tennisbanan, vatten- och
varmeproblem och malningsarbeten.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
februari  koll av varmeanldggningens effektivitet

maj Arlig service av avloppspumpar

PLANERADE UNDERHALL

Varen/férsommaren 2022 Aterfylining av tennisbanan
Hosten 2022 Malning fasader , norra och ostliga
AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo

Pumpservice Sédertérns Pumpservice

Forsakring Séderberg & Partner

El Telge / Telge Nat

Tradgard Mats Brokvist

Vi har under det gangna aret anvant oss av tradgardsmastare Mats Broqgvist, Hol6 for underhall av vara
gemensamma tradgardsanldggningar. Under 2021 har han vid tva tillféllen rensat baksidan, sédra sidan
samt foreslagit forbattringar i tradgardsmiljon. Detta sker utéver det arbete medlemmarna utfor vid var-
och hoststadningar och vid andra tillfallen. Vi avser att anvanda oss av honom under 2022.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under varen/sommaren har tennisbanan sanerats enligt det beslut som Miljokontoret i S6dertélje fattat.
Saneringen genomférdes enligt den detaljerade plan som féreningen satt upp. Miljokontoret som
tillsyningsmyndighet har godkant saneringen (juli 2021) och drendet har avslutats. Det avslutar en fyra ar
lang process.

Den totala kostnaden for provtagningar, schaktning. transport och deponi uppgick till cirka 255 000 kronor.
| detta ingar bortforsling av rodgrus fran samfallighetens mark. For detta har vi fakturerat samfélligheten 37
700 kronor.

Aterstar aterfylining av schaktgropen.
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Elkostnader har stigit kraftigt p g a stigande marknadspriser- Okningen under 2021 ir 50 % och da steg
priserna mest under det sista kvartalet . Vi kan forvanta annu kraftigare héjning pa arsbasis.

En avloppspump havererade strax innan midsommar. Kostnad for renovering 13 900 kronor.
Spolning av bottenstam utférdes i juni.

| oktober uppstod en breddning av avloppet i ldgenhet 6 med atfoljande fuktskador i vagg. Kostnaden for
felsdkning. spolning samt renovering av vagg uppgick till 27 400 kronor. Kostnaden for ytskiktsrenovering
har tagits av lagenhetsinnehavaren.

Sotning har genomforts av samtliga braskaminer. Kostnad 5 200 kr. Sotning sker vart 3:e ar enligt nya
reglementen.

Fels6kning pa varmepump har utférts av Walters Kyl & Varme p g a daliga prestanda. Kostnad 5 200 kronor:
Detta ledde till utbyte av kompressor, som dock férsenades p g a komponentbrist. Utbytet omfattades av
garantin.

En ytterligare justering av varmeférdelarna i respektive ldgenhet har genomforts av Jensson Ror & Varme
(ny leverantor). Kostnad 11 700 kronor. Vissa forbattringar kan konstateras. Vid denna inspektion kunde det
konstateras att varmeférdelarna ar felmonterade fran bdrjan och att de borde bytas ut for att passa de
ventiler som finns i marknaden. Likasa rekommenderas att automatiska avluftare monteras i lagenheterna.
Vi aterkommer till detta vid stdmman.

Styrelsen har beslutat att tillsdtta en arbetsgrupp for etablera laddstolpar for elbilar.

EKONOMI

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade. Ekonomin ar fortsatt god men vi kan mirka att kostnaderna
Okar i takt med fastighetens alder, skenande energipriser och kommande nyinvesteringar. Kassan var vid
arskiftet 373 Tkr.

Styrelsen anser att en buffert pa 3-400 Tkr ar [amplig att alltid ha i beredskap.

OVRIGA UPPGIFTER
Tva staddagar har genomfoérts i maj respektive oktober. God anslutning.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen ar 18 st, det har inte skett nagra Gverlatelser under aret.
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FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 603
Resultat efter fin. poster -426
Soliditet, % 65
Yttre fond 313
Taxeringsvirde 12 095
Bostadsyta, kvm 1083
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 443
Lan per kvm bostadsyta, kr 7780
Genomsnittlig skuldranta, % 1,10
Belaningsgrad, % 35,47

2020 2019
603 603
-160 -324
65 65
277 240
12095 12095
1083 1083
443 443
7780 7780
1,19 1,22
35,04 34,62

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018
603
=151
66

240
11295

1,20
34,21

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foéreg

Disp av
ovriga poster  2021-12-31
- 21387
36 313
-36 -5 679
-426 -426
-426 15 596

2020-12-31 ars resultat
Insatser 21387 -
Fond, yttre underhall 277 -
Balanserat resultat -5483 -160
Arets resultat -160 160
Eget kapital 16 022 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5 679
Arets resultat -426
Totalt 108

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 36
Att fran yttre fond i ansprak ta -250
Balanseras i ny rakning -5 890

-6 104

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rorelseintikter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

Not  2021-12-31

603
33

636

3-7 -642

-290

-969

-333

-426

-426

2020-01-01 -
2020-12-31

603

0
603

-316

-290
-662

-59

-101
-101

-160

-160
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

i i X
12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

23755
23 755

23 755

14
21

35

373
373

408

24 162

2020-12-31

24 045
24 045

24 045

14
17

31

489
489

520

24 565
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31

21 387 21 387

313 277

21 700 21664

-5679 -5483

-426 -160

-6 104 -5 642

15 596 16 022

13 : 8 425 8425
8 425 8425

19 13

29 28

14 : 93 76
141 118

24 162 24 565
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kalk Palais har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Arsavgifter, bostader 480 480
eriga intékter » ‘ 7 156 123

Summa 636 603

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Tradgardsarbete

Ovrigt

Surr'\mav

NOT74,REPARATIONEVRV

Reparationer
VA
Ventilation
Virme
Summa

NOT 5, PLANERADE UNpg_RHApL
Tennisbanan 7
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophémtning

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fasﬁghetsférsékringarr -
Fastighetsskatt

Samfallighet -

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Férbrukningsnnateﬁal 7
Kameral forvaltning

Revisionsarvoden
'O'}vriggwfﬁrvaltningskostgader 7

Summa

Arsredovisning 2021

2021

0
20
15
34

2021
42
16
15

78

2021
- 250

250

2021
150
14
164

2021

21
15
80

116

2021
25

15
36

2020
15

23

2020
72

77

2020

2020
89
13

102

2020
20
14
80

114

2020

24
16

55
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NOT 9,Y RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Ra ntekqwstnaderravsegnde skurldg‘r tilrl _krediﬁn;i_;itut
Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa B

NOT 11, ﬁVRIGA FORDRINGAR
Skattekqnto
Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

(")vriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

93 - 100

93 101
2021-12-31 2020-12-31
29633 29633

29 633 29 633

-5 588 -5 297
-290 -290

-5 878 -5 588
23755 24045
585 585

10 200 10 200
1895 - 1895

12 095 12 095
2021-12-31 2020-12-31
14 14

14 14
2021-12-31 2020-12-31
7 7

8 6

6 4

21 17
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NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 20250930  1,10% 8425 8425
Summa - | , - 8425 8425

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under néasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsat:vode 7 | 7 | | 7 7 6 16
El 36 10
Forutbetalda avgifter/hyror 50 50
Summé | | ‘ | | | 93 76
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 11000 11000
Summa 11000 11 000

14
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Underskrifter

Caxent 2022 - Q4 - 24

Ort och datum

7
Marita Larnestad Cathrine Hedman
Sekreterare Kassor
=5
bl ~ —
PerSvante Holm

Ordférande

Var revisionsberéttelse har lamnats .ZO,ZZ e OL{ - Q/L[

WBJ Wangson Juridiska Byré/ /
Annika Wangson
Revisor

15



Revisionsberittelse

Till arsmotet i BRF KALK PALAIS

Jag har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i BRF
KALK PALAIS for ar 2021.

Det ar styrelsen som ansvarat for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att
uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att redovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. Revisionen innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I revisionen ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma om nagon
styrelseledamot eller kasséren har handlat i strid med féreningens stadgar eller
arsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Redovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed, varfor jag tillstyrker
Att resultatrdkningen och balansrakningen faststélls

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar,
varfor jag tillstyrker

Att styrelsens ledamdter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret

Oaxen 2 7 / 2022

. Qoo o’
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/77

Annika Wangson

Revisor



