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Gabriel Eugen Kroon
Stagneliusvagen 45
112 57 Stockholm

HORNINGSHOLM 2:7 (TORMESTA 22)

Ansdkan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och installation av eldstad
samt rivning av fritidshus

BL 2022-000310

D 2022-002065

Beslut

1. Ansodkan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus beviljas av Ho16-Mérké
kommundelsnamnd (Byggnadsnamnden) med stéd av 9 kap. 31§ plan- och bygglagen (PBL).

2. Staffan Tjulander, behérighet K, godtas som kontrollansvarig.

}1¢ 000
3. Avgiften ar 38-800 kronor. | avgiften ingar.kungérelse+6-000-ke); lov, startbesked, ett
arbetsplatsbesdk och slutbesked (32-000-k#-enligt faststélld taxa for Sodertalje kommun.

Beslutets giltighet

Lov upphor att gélla om atgarden inte har pabérjats inom tvé &r och avslutats inom fem &r fran den dag

da beslutet vann laga kraft.

Reduktion av lovavgift

Enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen reduceras lovavgiften om namnden inte meddelar beslut inom
tio veckors tidsfrist. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabérjad 6verskriden vecka. Tiden fér
tio veckors tidsfrist i detta drende raknas fran och med.2023-8t=t4= 2022 - 02 -31.

Besitd T s endo-tidsfrist och-full-ava

RBes\ut har vale neddelatr 110 m oevanstaende EdsfAst 0ChL reducera

Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan, 2023-01-11
Markplaneringsritning, 2023-01-11

avgift tas wt, T rAsphstenn har 8verslendits
Mmed ‘f¢M eller mer n{'n,‘Cem veclkor o ¢
I‘/\Oer\ lovay -’.{f s ut,

Marksektionsritning, ~ 2022-07-21 Full NV’J ‘4t dettn drends A -
Planritning, 2022-07-21 doa6B0lr vara, lo vavgiflew o
Fasadritning, 2022-07-21 I b Q°° levr. LOVa Vg—“»H" = vd“ﬁ P
Fasadritning, 2022-07-21 | Adeltn Fiew e

Sektionstitning, 2022-07-21 Rabat | Ljdusker 2023-032

Beskrivning av drendet

Anstkan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus inkom den 2022-03-14 fran sékande Gabriel
Eugen Kroon. Enbostadshuset uppférs pa samma plats som befintligt fritidshus om ca 50 m2 som rivs.
Rivningen beddms inte vara lovpliktig men kréaver anmalan vilket kan hanteras i det tekniska samradet
infor startbesked. D& platsen omfattas av strandskydd och landskapsbildskydd har sékande uppmanats
att soka dispens och tillstand hos Lansstyrelsen vilket erhallits 2022-05-20. Lansstyrelsen har beslutat

Sodertalje kommun, 151 89 Sodertélie + Orgnr: 212000-0159 « Bestksadress: Nykopingsvagen 26 - Kontaktcenter: 08-523 010 00 « www.sodertalje.se



om en tomtplatsavgréansning och férenat dispensen med villkor om att den véastra och éstra gransen av
tomtplatsen ska markeras genom ett staket, mur eller en hack.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 204 m?, varav 113 m?
éppenarea, och bruttoarea om 180 m2. Bostadshuset kommer att ha fasader av staende trapanel som
maélas i antikgratt samt pulpettak som klas med svarta shingelplattor. Eldstad installeras pa entreplan.
Intill fasad mot séder uppférs en gabionmur som ska klés in med véxtlighet for att battre smalta in i
omgivningen.

Planférhallanden

Fastigheten ligger utanfér omrade med detaljplan eller omradesbestammelser och inom sammanhallen
bebyggelse. Fastigheten ingar i ett omrade med riksintresse for friluftsliv, hogexploaterad kust,
naturvard, kulturmiljpvard samt inom landskapsbildskydd.

Utokat strandskydd galler inom 300 meter pa land och 300 meter i vatten fran Tormestaviken.

Beslut om strandskyddsdispens och tillstand enligt féreskrifterna i forordnandet till skydd for
landskapsbilden krévs innan atgérden pabdrjas. Detta har prévats av Lansstyrelsen som 2022-05-20,
beslutat att bevilja strandskyddsdispens med villkor samt medgett tillstand for atgéarden enligt
foreskrifterna i forordnandet till skydd for landskapsbilden. Lansstyrelsens beslut I&ggs som bilaga ill
beslutet.

Kulturmiljé

Kommunstyrelsen beslutade 2011-03-24 § 88 att rapporten "Inventering av kulturmiljéer i Sédertalje’
godkanns som kulturhistoriskt kunskapsunderlag vid &rendehantering i Sédertélje kommun.
Fastigheten ligger inom Mérké socken (Tormesta) och har utpekats som kulturhistoriskt vardefull milj6 i
Sodertaljes "Inventering av kulturmiljoer”. Kraven i 8 kap. 13 §§ PBL ska tillampas.

Fastigheten ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovéarden. Det innebar att sarskild hansyn
skall tas till den kulturhistoriska miljén och till landskapsbild och bebyggelsemilj6, vid savél nybyggnad
som ombyggnad.

Yttranden fran berérda grannar/kungérelse

Eftersom fastigheten ligger i ett omréde som inte omfattas av en detaljplan och sakégarna & manga har
ansokan kungjorts i Lanstidningen den 2022-09-15 samt pa Sédertalje kommuns digitala anslagstavia
under perioden 2022-09-15 till och med 2022-10-06.

Inga synpunkter/yttranden har inkommit.

Remissinstanser

Arendet har tagits upp med miljkontoret, planenheten och stadsantikvarie pa ett gemensamt méte
2022-03-30.

Miljskontoret har framfért foljande synpunkter géllande enskilt aviopp:

Det bedéms méjligt att inratta avioppsanlaggning pé fastigheten.

Foljande behéver tas i beaktning:

« Ansokan om avloppsanléaggning behéver skickas in till miljékontoret.

« Kommunens krav pa kretslopp ska beaktas. Detta innebar att hus i forsta hand ska byggas med

separata ror ut fér WC respektive BDT-avlopp for att kunna samla upp toalettavfall i sluten tank. WC ska

vara extremt snalspolande (spolning under 1 L). Alternativt méjliggéra lokalt kretslopp, t.ex.
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latrinkompostering.

* Vid projektering av avloppsanlaggning &r det viktigt att ta hansyn till narliggande dricksvattentékter
samt tdnka pa placering av den egna dricksvattenbrunnen sa att denna inte riskerar att paverkas av
befintliga avioppsanlaggningar. Dricksvattenbrunnen ska helst ligga uppstréms avloppsanléggningen
och s langt bort frén anlaggningen som méjligt. Erforderliga skyddsavstand behéver kunna uppnas
mellan dricksvattenbrunn och avloppsanlaggning.

* Fastigheten ligger néra vatten vilket gér att kraven fér rening av avioppsvatten med stor sannolikhet &r
héga.

* Miljdkvalitetsnormer for vatten ska beaktas.

* Enligt jordartskarta kan finnas lera och berg pa fastigheten, vilket behéver tas i beaktning vid
projektering av avloppsanlaggning.

Miljskontoret har svarat féljande gallande naturvarden pa platsen:

Platsen omfattas av utvidgat strandskydd. Grans fér strandskydd som anges pa nybyggnadskartan i
handlingarna &r strandlinjen, dvs byggnaden ligger inom strandskyddet. Om sarskilda skél saknas kan
strandskyddsdispens inte beviljas.

I anslutning finns &ven ett skogligt naturvarde: EKBACKE 300 M VNV TORMESTA N 9246-1998.

Planenheten har svarat att om byggnation kan tilldtas p& denna plats ska stérsta méjliga hansyn tas till
kultur-och naturmiljén. Byggnationen ska anpassas till terrangen med s3 lite ingrepp som mgjligt i
naturen enligt Riktlinjer fér bostadsbyggande pa landsbygden.

Stadsantikvarie har i ett yttrande 2022-04-21 kommit med féljande synpunkter:

Inom riksintresse for kulturmiljovarden, inom omréde fér landskapsbildskydd samt utpekat kansligt och
alderdomligt kulturlandskap bér markarbeten (sprangningar/schaktningar) minimeras varfér en byggnad
behdver anpassas i placering efter topografin, t. ex genom att lata sockeln méta upp sluttningens lutning.
Nar uppfylinad &r nddvéndig ar det viktigt att métet med den naturliga topografins lutningar blir naturligt i
sin karaktar. Byggnaden féljer samma typ av enkelhet i sin karaktér som befintlig sportstuga, dock stérre.
Det &r darfér en férdel att den vastra fasaden bryts upp genom férskjutningar for att bryta ner skalan
visuellt. Déremot behover upplevelsen av sockeln/ suterrangen bearbetas ytterligare och den glasade
ddrren ersattas av en tradorr, i mérk kulér och anpassad efter sockeln. Material och kulérer framgar inte
av remissen men huset bor antingen fargsattas efter intilliggande befintligt hus dvs i rétt alternativt
anpassas efter omgivande natur vilket dock behéver redovisas. En viktig aspekt ar att den behéver ha
en lugn framtoning fér att smalta val in och inte ta s& mycket plats trots sin lite stérre volym varfér
detaljer som knutar, vindskivor och eventuella foder bér vara lika fasad i kulér. Fonsterpartierna som ar
stora bér hallas i en dov kulér. Stora trad bér bevaras.

Se yttrandet fran stadsantikvarien under bilagor.

Efter kommunicering av stadsantikvariens yttrande har sékande omarbetat forslaget och lamnat in nya
handlingar 2022-07-21. Stadsantikvarien har ingen erinran mot det bearbetade férslaget som ligger till
grund for beslut.

Samhiéllsbyggnadskontorets bedémning
Aktuella bestammelser

For prévningen géller bestammelser i plan- och bygglagen (2010:900), PBL samt plan- och
byggférordning (2011:338), PBF.
Ansokt atgard bedéms uppfylla kraven fér bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.
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Vidare bedéms att kraven enligt 2 kap. och utformningskraven i 8 kap. PBL uppfylls. Nar det géller de
tekniska egenskapskraven i PBL, plan- och byggférordningen (2011:338) och Boverkets byggregler ar
det byggherrens ansvar att se till att dessa uppfylls.

Atgarden bedéms uppfylla utformningskraven for tillgénglighet. Tillganghetskrav gallande de tekniska
egenskapskraven hanterats i startbeskedet och kontrollplanen. Om det skulle behéva gora andringar i
forslaget efter lovet getts for att uppfylla tekniska egenskapskrav kan det paverka utformningskraven sé
att en ny lovprévning behdvs.

Fér genomforandet av atgérden kréavs en kontrollansvarig enligt 7 kap. 4 § PBF. Kontrollansvarig ar
certifierad enligt 10 kap. 9 ¢ § PBL.

Motivering

Byggnaden bedéms uppfylla kraven pa lamplig placering med hénsyn till landskapsbilden och bidrar till
en god helhetsverkan. Byggnaden &r visserligen stérre &n befintligt fritidshus men féljer samma typ av
enkelhet i sin karaktar och material- och kulérval har anpassats till omgivande natur. Byggnaden &r
lamplig for sitt &andamal.

For Holo-Mérké kommundelsnamnd

Delegat
Anna Maria Lekberg, Bygglovhandlaggare

Telefon: 08-523 013 26 (mandag, tisdag och onsdag 13.00-14.30)
E-post: annamaria.lekberg@sodertalje.se

Beslutet skickas till:

Beslutet delges
Sékande:

Gabriel Eugen Kroon
Stagneliusvéagen 45
112 57 Stockholm

Fastighetsagare:
Erengisle Forvaltning AB
Hoérningsholm

153 93 Morké

Kopia av beslutet skickas till
Lokala skattemyndigheten
Kontrollansvarig

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar

Underrittelse om beslut genom kungérelse i Lanstidningen
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Bilagor:

Lansstyrelsens beslut om strandskydd och landskapsbildskydd 2022-05-20
Stadsantikvariens yttrande, 2022-04-21
Epostmeddelande fran stadsantikvarie, 2022-09-09

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara skriftligt.

Hos vem ska beslutet 6verklagas
Byggnadsnamndens beslut 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms I&n. Skrivelsen ska dock skickas
till: Sédertélje kommun, Bygglov, 151 89 Sédertélje eller till e-post; bygglov@sodertalie. se

Har 6verklagandet kommit in i ratt tid 6verlamnas &rendet till Lansstyrelsen for prévning.

Tid for 6verklagande

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till bygglovenheten inom tre veckor fran den
dag da du tog del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till
bygglovenheten inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

Vad ska ett 6verklagande innehalla

Skriv vilket beslut du éverklagar genom att ange beslutsdatum, drendenummer och
fastighetsbeteckning.

Ange varfér du tycker att beslutet ska &ndras och hur du vill att det ska andras. Har du handlingar eller
annat som stédjer din uppfattning kan de bifogas.

Vem som 6verklagar
Skriv namn, postadress och telefonnummer. Om ett ombud, till exempel en advokat, féretrader dig ska
du bifoga en fullmakt och det ska framga namn, postadress och telefonnummer till ombudet.

F6r mer information

Vill du tillféra négot eller ta del av vad som hander i ditt arende? P&

http://service.sodertalie.se "Bo och bygga” hittar du samtliga vara e-tjanster som du kan anvénda for en
effektivare process.

Beslut med tillhérande beslutsunderlag kan ocksa begaras ut digitalt via e-post fran
kontaktcenter@sodertalie.se eller i Sédertélje Stadshus, Nyképingsvagen 26.

Upplysningar
Beslut om bygglov, rivningslov och marklov far verkstallas forst fyra veckor efter det att beslutet har
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar enligt 9 kap. 42 a PBL.

Efter dessa fyra veckor far beslutet verkstallas &ven om det inte har fatt laga kraft. Om atgarden
pabdrjas innan bygglovsbeslut fatt laga kraft sker detta pa byggherrens/sékandens egen risk eftersom
beslutet kan bli upphéavt.
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Atgarden far inte pabérjas férran byggnadsnamnden lamnat ett startbesked enligt 10 kap. 3§ PBL. Om
byggnadsarbetet paborjas utan startbesked paférs en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL.

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Information infér tekniskt samrad bifogas, se bilaga. Vid beslut om
byte av kontrollansvarig tas en avgift ut som faktureras separat enligt taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Féreskrifter och faststallda ritningar ska féljas och upplysningar beaktas. Byggnadsarbetena och
markplaneringen ska félja faststallda ritningar. Slénter ska avslutas innanfor egen tomtgrans, ges en
lutning p& max 1:2 dar inte annat anges i lovet och s att oléagenheter fér grannar inte uppstar.

Tillstand fran fastighetsagare maste finnas innan byggnadsarbetena pabérjas. Den sékande svarar for
att tillstandet erhalls.

Beslut om strandskyddsdispens och tillstand enligt féreskrifterna i forordnandet till skydd for
landskapsbilden kravs innan atgarden pabdrjas. Sokande ansvarar for att inhdmta och félja beslut fran
lansstyrelsen. Detta géller oaktat vad bygglovet anger.

Om fornlamningar patraffas under arbetets gang ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anméla férhallandet till Lansstyrelsen.
Material och byggprodukter som anvénds ska ha kénda och dokumenterade egenskaper enligt
Boverkets Byggregler, BBR,(BFS 2011:6).

Fér utfart far inget siktskymmande féremal vara hogre an 0,8 meter 6ver kérbanan inom en sikttriangel
med matten 2,5 meter ut till kérbanan.

Enskild avloppsanlaggningen ska godkannas av miljénamnden.
Tillstand for installation av we, dusch och tvattvatten kan krévas av miljékontoret.
Besiktning av avloppsanlaggningen ska utféras och godkannas av miljsndmnden, innan anlaggningen

tas i bruk.
Bergvarmeanléggning fordrar tillstand fran miljgnamnden.

For sprangning krévs polistillstand. Fér spréangarbeten fordras en sprangplan och en spréngjournal som
ar anpassade till arbetenas art och omfattning.

Sprangplanen bér kompletteras med planritningar éver omgivningen BBR 2:4, (BFS 2011:6).

Regler om spréngarbeten samt om bergarbeten ges ut av Arbetsmiljoverket.

Arbetsmiljéplan ska uppréttas enligt Arbetsmiljéverkets gallande foreskrifter AFS 1999:3 med aktuella
andringar. Arbetsmiljéplan ska vara tillgénglig innan byggarbetsplatsen etableras - 8 § AFS 2008:76.
(se &ven www.ampguiden.net)

Avgiften kommer att faktureras separat enligt taxa faststalld av kommunfullméktige. Avgiften ska betalas
oavsett om beslutet/avgiften éverklagas. Om avgiften andras/satts ner vid éverprévning av hogre
instanser aterbetalas mellanskillnaden av Sédertalje kommun.



Forkortningar: Plan- och bygglagen PBL (2010:900), Plan- och byggférordning PBF (2011:338),
Miljébalken MB (1998:808).

Utsortering av bygg- och rivningsavfall

1 augusti 2020 bérjade nya bestammelser galla fér hantering av bygg- och rivningsavfall, bade for
yrkesméassig verksamhet och privatpersoner. De nya reglerna innebar bland annat att den som
producerar bygg- och rivningsavfall ska sortera ut &tminstone féljande avfallsslag: tra, mineraler, metall,
glas, plast och gips. Om du vill samla in avfallet som ett blandat avfall behéver du soka dispens.
Kontakta miljékontoret fér mer information, miliokontoret@sodertalie.se
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Kallelse till tekniskt samrad

Innan det tekniska samradet behéver drendet kompletteras med de tekniska handlingar som kréavs enligt
nedan innan bokning kan ske.

For att begara startbesked, anvénd gérna var e-tjanst pa https://service.sodertalie.se/begar-startbesked
for en effektivare process.

Har du inte tillgang till e-legitimation kan du skicka dina kompletteringar via e-post till

bygalov@sodertalje.se
F6ljande handlingar ska lamnas in till byggnadsndmnden senast en vecka innan

bokning av tekniskt samradd kan ske:

o Forslag till kontrollplan.
Kontrollplanen ska enligt plan- och bygglagen 10 kap. 6 § innehélla uppgifter om
1. Vilka kontroller som ska géras och vad kontrollerna ska avse:
2. Vem som ska géra kontrollerna,
3. Vilka anmalningar som ska goras till byggnadsndmnden,
4. Vilka arbetsplatsbesék som byggnadsnamnden bér géra och nar besdken bor ske,
5. Vilket farligt avfall som rivningsatgarder kan ge upphov till, och
6. Hur farligt avfall och annat avfall ska tas om hand (t.ex. en situationsplan som visar
arbetsplatsen med uppgifter om hur avfallet ska sorteras, transporteras och deponeras).

o Fardigstillandeskydd. Byggherren ska lamna in bevis om fardigstallandeskydd (Enligt Lag om
fardigstallandeskydd SFS 2014:227). Byggherren kallar/meddelar férsakringsgivaren.

o Energihushallning (byggnadens energideklaration). Berakning av byggnadens Energiprestanda
uttryckt som primérenergital (EPpet) [KWh/m? Atemp och &r], enligt BBR avsnitt 9:2.

o Utstakning och ligeskontroll. Redovisa vem som ska utféra utstakning samt plan- och
lageskontroll.

o Markundersékning/Geoteknisk undersdkning. (Ifall detta behévs)
o Grundkonstruktionsritning. (Grundkonstruktionshandlingar och ev. palningshandlingar).

o Stomkonstruktionsritning. (Konstruktionshandlingar som visar férhallanden mellan platta-vagg,
vagg-bjalklag och vagg-tak samt vid avvaxlingar och ev. statiska berékningar).

o VA och VA- anslutning samt dagvatten. Miljétillstand om det &r enskilt Va-nat. Fér kommunalt VA
kontakta Telge Nat AB. Omhéndertagande av dagvatten ska redovisas och kontrolleras i

kontrollplanen.

o Ventilation, redogor for valt ventilationssystem.

Forslag till dagordning:
1. Motets inledning
2. Byggnadsarbetenas omfattning, bygglov och planering
3. Byggherrens forslag till kontrollplan
4. Handlingar som byggherren har lamnat in till byggnadsndmnden
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Inventering av rivningsobjekt samt farligt avfall, om samradet avser en rivningsatgard
Arbetsplatsbesok

Fardigstallandeskydd

Utstakning

Handlingar som ska lamnas in till byggnadsnamnden infér beslut om startbesked

10. Ytterligare tekniska samrad eller andra sammantraden
11. Andra tillstdnd, yttrande, upplysning mm.
12. Ovrigt

Innan arbetena far paborjas ska det enligt 10 kap 14-24 §§ plan- och bygglagen,
PBL, hallas ett tekniskt samrad och ges ett startbesked.






